
IMMO-SHOP-BESIGHEIM

EXPOSÉ



Mehrfamilienhaus mit 7 Wohnungen und Ladengeschäft in 
Besigheim am Bahnhof zu verkaufen!

Bahnhofstraße 18, 74354 Besighein



Baujahr 1959

Wohnfläche 449,10 m²

Nutzfläche 120,00 m² 

Grundstücksgröße: 369,00 m²

Energieausweis 99,0 kwh/(m²x a)

Kaufpreis 1.890.000,00 €

Wir berechnen 3,00 % des Nettoverkaufspreises zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer des 
notariell verbrieften Kaufpreises am Tage der Verbriefung. Fällig beim Erwerb für unsere 
Nachweis- und / oder Vermittlungstätigkeit, zahlbar innerhalb von 8 Tagen nach notarieller 
Verbriefung.

Im Übrigen verweisen wir auf unsere allgemeinen Geschäftsbedingungen und die 
Widerrufsbelehrung.



Objekt
Mehrfamilienhaus mit Top Rendite und in zentraler Lage in Besigheim zu verkaufen. 
Das Haus ist wie folgt aufgeteilt: 
Wohnung 1 im UG: Einliegerwohnung mit 3-Zimmern, Küche und Bad
EG: Ladenheinheit/ Gaststätte mit 2 räumen, Lagerfläche sowie Herren und Damen WC
Wohnung 2 im EG: 1-Zimmer-Wohnung mit Küche, Bad und Abstellraum
Wohnung 3 im EG: 2,5-Zimmer-Wohnung mit Küche und Bad
Wohnung 4 im OG: 5-Zimmer-Wohnung mit Küche, Bad sepatates WC sowie Abstellraum
Wohnung 5 im OG: 2-Zimmer-Wohnung mit Bad und eine große Terrasse. Auf der Terrasse kann noch 1 1/2 Stockwerke 
aufgestockt werden.
Wohnung 6 im DG: 4-Zimmer-Wohnung mit Küche, Bad und Balkon
Wohnung 7 im DG:4-Zimmer-Maisonette- Wohnung mit Küche, zwei Bäder und Balkon.
Alle Wohnungen sowie die Landenfläche sind vermietet.
Das Haus wurde letztes Jahr von außen gedämmt. 
Das Dach wurde neu errichtet und isoliert.

Ausstattung
- Laminatböden in allen räumen 

- die Bäder sind gefliest, ausgestattet mit    Dusche 

oder Wanne und WC

- Garage 

- große Terrasse 

- Balkon

- 2-fach isolierte Kunstofffenster 2011

- Öl-Zentralheizung 



Lage

Zwischen Ludwigsburg und Heilbronn, zwischen Idylle und 

pulsierendem Leben- hier liegt Besigheim.

Durch die zentrale Lage sind Einkaufsmöglichkeiten, Schulen 

und alles was zum täglichen Lebensbedarf gehört, in 

unmittelbarer Nähe. An einer herrlichen Landschaft wird es 

Ihnen nicht fehlen.



Ansprechpartner

Immo-Shop Besigheim, Hauptstr. 18, 74354 Besigheim

Herr Wasilios Totsikas

Tel.: +49 7143 968653

Email: wt@immo-shop-besigheim.de

Sonstiges

Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den Angaben des Eigentümers. Irrtum vorbehalten.

mailto:jt@immo-shop-besigheim.de


























































 
 

Mieteinnahmenaufstellung, 
Bahnhofstraße 18 in 
74354 Besigheim 
 
 

Gewerbe 2000 kalt 2500 warm  
1 Zimmer 400 kalt 550 warm 
3 Zimmer Einliegerwohnung 750 kalt 900 warm 
3 Zimmer 800 kalt 1000 warm 
Erste stock 
5 Zimmer 1100 kalt 1350 warm 
2 Zimmer 500 kalt     650 warm 
2 stock 
4 Zimmer Maisonette-Whg. 800 kalt 1000 warm  
4,5 Zimmer 1000 kalt 1350 warm 
 
 
Mieteinnahmen gesamt 7.350 € monatlich kalt. 


