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EXZELLENT LEBEN

Freistehendes Einfamilienhaus mit groBem Garten,
2 Terrassen, Einzelgarage und Anbaupotenzial

Objekttyp
Wohnflache
Zimmer
Stellplatz
Kaufpreis

WaldstraBe 20 « 74376 Gemmrigheim

Haus

96 m?

)

1 Stuck
430.000 €

Ihre persdnliche Ansprechpartnerin

Andrea Heinz
Immobilienmaklerin
015734664541
a.heinz@exzellent-leben.com

Exzellent Leben Immobilien & Projektentwicklung GmbH
Martin-Luther-Str. 34 « 74336 Brackenheim

www.exzellent-leben.com
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Objekt ID 199

WaldstraBe 20 « 74376 Gemmrigheim

Objekttyp

Objektart

Baujahr

Wohnflache
Grundstiicksflache
Balkon-/Terrassenflache
Gartenflache

Etagen Gesamt
Zimmer

Davon Schlafzimmer
Badezimmer
Bodenbelag

Zustand

Letzte Modernisierung
Energieausweis vorhanden?
Energieausweistyp
Ausstellungsdatum

Primarer Energietrager
Baujahr Anlagentechnik

Highlights

Abstellraum Einbaukiiche | Balkon/Terrasse | Gaste-WC

Haus
Einfamilienhaus
1959

ca. 96 m?

ca. 539 m?

ca. 30 m?

ca. 300 m?

Fliesen, Laminat

modernisiert
2023

nein
Bedarfsausweis
12.08.2022
Solar

2020

Ausstattung
Aufzug
Balkon
Terrasse
Garten
Einbauklche
Gaste WC
Keller
Abstellraum
Stellplatze
Stellplatz Typ

Kaufpreis
Kauferprovision

Provisionshinweis

A

P

EXZELLENT LEBEN

normal

nein

D o0 DD O

arage

430.000 €
3,57% inkl. MwSt.

Die Immobilie ist provisionspflichtig, mit Kontaktaufnahme
wird die ausgeschriebene Provision akzeptiert. Die ausge-
schriebene Provision gilt inkl. Mehrwertsteuer. Falligkeit
der Provision ist mit dem Notartermin. Die H6he der Provi-
sion ist in der jeweiligen Immobilie ausgeschrieben und
unterliegt den gesetzlichen Bestimmungen nach der Provi-

sionsteilungsverordnung.

groBzUugige Terrassen « Einzelgarag

Exzellent Leben Immobilien & Projektentwicklung GmbH

Martin-Luther-Str. 34 « 74336 Brackenheim

www.exzellent-leben.com

e e« groBer Garten am Stadtrand e« Photovoltaikanlage  Balkon
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses charmante Einfamilienhaus in Gemmrigheim bietet Ihnen nicht nur
ein stilvolles Wohnambiente, sondern auch eine ideale Lage fur Familien.

Das Erdgeschoss besticht durch ein helles Wohn-Esszimmer, das mit groBen Fenstern flr viel Tageslicht sorgt.
Hier genieBen Sie den direkten Zugang zu einer der beiden einladenden Terrassen, wo Sie entspannte Stunden
im Freien verbringen kénnen. Die gepflegte Einbauklche ist perfekt fur alle, die gerne kochen und gesellige
Abende mit Familie und Freunden verbringen.

Im Obergeschoss finden Sie drei geraumige Schlafzimmer, zwei davon mit Zugang zu einem sonnigen Balkon in
sUdlicher Ausrichtung —ideal flr einen Morgenkaffee oder entspannende Abendstunden.

Zusatzlich erwartet Sie ein modernes Tageslichtbadezimmer mit bodentiefer Dusche, das fir ein angenehmes
Wohlfuhlambiente sorgt.

Der Spitzboden im Dachgeschoss bietet zusatzlichen Stauraum oder kdnnte kreativ genutzt werden.

Das Untergeschoss verfligt Uber zwei Kellerrdume, eine praktische Waschkiche und ein Gaste-WC, was den
Wohnkomfort erhéht.

Der groBe Garten erstreckt sich zur Std- und Westseite des Hauses und bietet viel Platz zum Spielen und Ent-
spannen. GenieBen Sie die frische Luft auf den zwei Terrassen, die sowohl zur Ost- als auch zur Westseite aus-
gerichtet sind.

Fir Ihren Fuhrpark steht eine gerdumige Einzelgarage zur Verfigung.
Ein Anbau ist laut Bebauungsplan ebenfalls mdglich, was lhnen zusatzliche Flexibilitat bietet.

Zahlreiche Modernisierungen sorgen dafir, dass Sie sich in diesem Zuhause wohlfhlen kénnen:
- Dach: Komplette Neueindeckung (2014)

- Fassade: Komplette Putzerneuerung (1985)

- Wasserleitungen: Sanierung (2010)

- Fenster: Neueinbau von doppelverglasten Kunststofffenstern (2011)
- Photovoltaikanlage: Neueinbau (2014)

- Badezimmer: Sanierung (2016)

- Elektrik: Sanierung (2017)

- Einzelgarage: Sanierung inkl. elektrisches Tor (2017)

- Abdichtungs- & Blecharbeiten: (2010)

- Bodenbelage / Innenanstrich: Sanierung (2023)

Zogern Sie nicht, dieses traumhafte Einfamilienhaus in Gemmrigheim zu besichtigen. Es bietet Ihnen und Ihrer
Familie alles, was Sie fur ein glickliches und komfortables Leben bendtigen!

Exzellent Leben Immobilien & Projektentwicklung GmbH 3/19
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www.exzellent-leben.com
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Ausstattung:

- Helles Wohn-Esszimmer: GrozUgiger Raum mit viel Tageslicht und Zugang zur Terrasse
- Gepflegte Einbauklche: Funktionale Kiiche mit modernen Geraten und ausreichend Stauraum
- Drei Schlafzimmer: Gerdumige Raume mit optimaler Nutzungsmaoglichkeiten
- Balkon: Zugang von zwei Schlafzimmern in stdlicher Ausrichtung
- Tageslichtbadezimmer:
- Mit bodentiefer Dusche fur modernes Wohlfihlambiente
- Spitzboden: Zusatzlicher Stauraum oder kreative Nutzungsmaoglichkeiten
- Untergeschoss:
- Zwei Kellerraume fUr optimale Lagerung
- Praktische Waschkiche
- Gaste-WC fur zusatzlichen Komfort
- GroBer Garten:
- SUd- und Westausrichtung
- Platz fur Spiel und Erholung
- Zwei Terrassen (Ost- und Westseite) fur vielseitige Nutzung
- Einzelgarage: Mit elektrischem Tor fir komfortablen Zugang
- Modernisierungen:
- Dach (2014): Komplette Neueindeckung
- Fassade (1985): Komplette Putzerneuerung
- Wasserleitungen (2010): Sanierung
- Fenster (2011): Doppelverglaste Kunststofffenster
- Photovoltaikanlage (2014): Neueinbau zur Nutzung erneuerbarer Energien
- Badezimmer (2016): Modernisiert
- Elektrik (2017): Rundum-Sanierung
- Abdichtungs- & Blecharbeiten (2010): Sorgfaltige Ausflihrung
- Bodenbelage / Innenanstrich (2023): Neu gestaltet fir frisches Wohnambiente

Dieses Einfamilienhaus vereint eine durchdachte Ausstattung mit modernen Elementen und einem einladenden
Wohnklima.

Sonstiges & Haftungsausschluss

Samtliche Angaben in diesem Exposé sind nach bestem Wissen zusammengestellt und bilden den Stand der Immobilie bei Erstellung des
Exposés ab. Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Als Rechtsgrundlage dient allein der notarielle Kaufvertrag. Angaben ohne Ge-
wahr. Die Maklerprovision wird beim Notartermin fallig. Bitte beachten Sie bei Besichtigungswunsch unsere AGBs. Die Zustimmung hierzu
ist Voraussetzung fir einen Besichtigungstermin. Das Vereinbaren eines Besichtigungstermins gilt als Zustimmung zu unseren AGBs und
wird mit einer Termineinladung unsererseits bestatigt. Die AGBs erhalten Sie zusammen mit dem Online-Exposé.

Unsere AGBs kdnnen Sie auch jederzeit unter www.exzellent-leben.com nachlesen.

Exzellent Leben Immobilien & Projektentwicklung GmbH 4/19
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Lagebeschreibung:

Das Einfamilienhaus in der WaldstraBe 20 befindet sich in einer der begehrtesten Lagen von Gemmrigheim.
Die ruhige, malerische Wohngegend ist von einer charmanten Nachbarschaft gepragt, die ideal fir Familien
und Naturliebhaber ist.

Die Umgebung bietet eine hohe Lebensqualitat mit einer ausgezeichneten Anbindung an die umliegenden
Stadte. In nur wenigen Minuten erreichen Sie die Ortsmitte, wo Sie alle notwendigen Einrichtungen wie Super-
markte, Backereien, Arzte und Banken finden.

Far Familien mit Kindern ist die Lage besonders attraktiv: Diverse Kindergarten und Schulen sind in unmittel-
barer Nahe, sodass lhre Kleinen bequem zu FuBB oder mit dem Fahrrad zur Schule gelangen kénnen. Auch Frei-
zeitmdglichkeiten kommen hier nicht zu kurz: Zahlreiche Sportvereine, Spielplatze und Grunflachen laden zu
Aktivitaten im Freien ein und fordern eine aktive Lebensweise.

Die idyllische Umgebung wird von Waldern und Feldern umgeben, die zu ausgedehnten Spaziergangen, Rad-
und Wandertouren einladen. Naturfreunde werden die Ruhe und Schdnheit der Landschaft schatzen, wahrend
die N&he zu groBeren Stadten wie Heilbronn und Ludwigsburg Ihnen alle Annehmlichkeiten des stadtischen
Lebens bietet.

Durch die gute Verkehrsanbindung sind Sie schnell auf den Autobahnen A81 und A6, was die Erreichbarkeit
von Stuttgart und anderen wichtigen Wirtschaftsstandorten in der Region erleichtert.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass die WaldstraBe 20 in Gemmrigheim eine perfekte Kombination aus
ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und naturnaher Umgebung bietet — ideal fur alle, die ein harmonisches
Zuhause in einer lebenswerten Umgebung suchen.

Fahrzeiten
FuBweg zu OPNV ca. 4 Min.
Fahrzeit nachste Autobahn ca. 10 Min.
Fahrzeit nachster Hbf. ca. 20 Min.
Fahrzeit ndchster Flughafen ca. 50 Min.
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Drohnenaufnahme Wohnzimmer

Wohnzimmer (1) Wohn-Esszimmer
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Esszimmer

Kiche Badezimmer (1)

Exzellent Leben Immobilien & Projektentwicklung GmbH 7119
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Eingangsbereich Kinderzimmer (1)

Flur - Treppe Kinderzimmer
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Schlafzimmer (1) Schlafzimmer-2

Schlafzimmer Terrasse (1)
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Terrasse Hobbykeller
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Terrasse - 2 Hausansicht - West (1)
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Hausansicht - Std (2) Hausansicht - Aussicht
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Hausansicht - Std (1) Garten

Garten Garten - Stden
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Garten - Balkonaussicht Hausansicht

.

Hausansicht - Sud
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Drohnenaufnahmen

Drohnenaufnahme

Drohnenaufnahme

Drohnenaufnahme
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EXZELLENT LEBEN

Wertindikation “

21 Oitober 2024 EXZELLENT LEBEN

Willkommen bei Exzellent Leben

Wir gratwliesen Ihnen 2u lhrar Emscheidung. sine

uten Gefabl in die Verhandlungan 2u
jiahrigen Erfahrung und

Einblicke In dan aktuelien Ma
iagt &3 an Ihnén - wi hatfan
Potenzial Ihrer Inmobilia zu nutzen. Verrauen Sie auf
unsere Expertise und lassen Sie uns gemeinsam den
nachsten Schrtt gehen. Wir freuen uns darauf. Sie in allen
weiteren Schritten zu bagleiten

Ihre Immobilie

Dis geschatzte Markipraisspanne far Ihrs immobilis zum Stichiag 21.10.2024 iegt zvischen 170.000€ und 256.000€

€ 170,000 m € 256,000

o o
[ — g netaton T —
Markipreisrating kY

Immebiliendaten
ort

Bty cgechosmeoing 4 :

Mitel

p— SCAN ME

varhanden nicht vorhanden

So einfach geht's:
lhre eigene Immobilie bewerten in 3 Minuten!

® 07135-9387798 9 makler@exzellent-leben.com exzellent-leben.com

Exzellent Leben Immobilien & Projektentwicklung GmbH
Martin-Luther-Str. 34 « 74336 « Brackenheim
Amtsgericht Stuttgart « HRB 770567 « USt-ID: DE326512901
Geschaftsfihrung: David Peter, Joschka Klotz, Peter Eichner

IHK Zertifiziert gemaB 34c Abs. 1 Satz 1 GewO
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Ihre personliche Ansprechpartnerin Exzellent Leben
Immobilien GmbH

Andrea Heinz Martin-Luther-Str. 34
" 5 artin-rutner-otr.
Immobilienmaklerin 74336 Brackenheim
015734664541
a.heinz@exzellent-leben.com www.exzellent-leben.com

Wie es weiter geht

Besichtigungstermin

Wir planen gemeinsam mit Ihnen einen Besichtigungstermin.
HierfUr bendtigen wir Ihre Telefonnummer und E-Mail Adresse.

Feedback von lhnen

Wir freuen uns auf Ihr Feedback zur Immobilie.

Reservierung

Nach Zusendung einer qualifizierten Finanzierungsbestatigung werden
wir die Immobilie gerne fur Sie reservieren und die Vermarktung vor-
ribergehend stoppen. Hierbei fallt eine Reservierungsgeblhr an. Diese wird
vollstandig auf die Maklerrechnung angerechnet.

Notartermin

Wir bereiten den Notartermin vor und begleiten Sie am Tag der Unter-
schrift. Nach vollstandiger Kaufpreiszahlung organisieren wir die
SchlUssellbergabe.

Erfolgreicher Abschluss

Wir freuen uns lhnen den Traum eines neuen Zuhauses erfullt zu haben.
Uber eine Rezension bei Google sind wir Ihnen sehr dankbar. Hierfur
einfach nebenstehenden QR Code mit dem Mobiltelefon scannen 2>

Exzellent Leben Immobilien & Projektentwicklung GmbH 19/19
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Amtsgericht Stuttgart « HRB 770567 « USt-ID: DE326512901
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