NOTAR PETER DECKER

Rotebithlplatz 8 - 70173 Stuttgart
Telefon (0711) 22 98 50
Telefax (0711) 22 98 510

Beglaubigte Abschrift

P o e, S a3 v Bt

Die nachfolgende Abschrift stimmt mit der
Urschrift iiberein und wird beglaubigt.

Stuttgart, den 22.11.1996 _
Die amtlich bestellte Vertreterin des
Notars Peter Decker in Stuttgart
Wiirtt. Notariatsassessorin

-
- Worrle -



Urkundenrolle Nr.5375;1996

Stuttgart

Geschehen am 21.11.1996 -einundzwanzigsten November
Neunzehnhundertsechsundneunzig -.

bVor mir, der amtlich besteliten Vertreterin des

Notars PeterDecker
mit dem Amtssitz in Stuttgart,

Wilrtt. Notariatsassessorin Tanja Worrle, daselbst,

erscheint heute in meinen Amtsraumen,
Rotebiihlplatz 8 in 70173 Stuttgart:

Herr Roland F ri tz, Kaufmann, geschéftsansassig
Deubener Strae 11 in 01159 Dresden

handelnd als alleinvertrstungsberechtigter Ge-
schaftsfiihrer der

Firma Baron von Keber Haus- und
Grundbesitz GmbH mit dem Sitz in Dresden

(Anschrift: Deubener Strafle 11 in 01159
Dresden).

Der Erschienene ist mir personlich bekannt.



Der Erschienene erklart folgendes mit der Bitte um

notarielle Beurkundung zu meiner Niederschrift:

Im Grundbuch von Cotta (Amtsgericht Dresden) , Heft 2459 wird die

Firma Baron von Keber Haus- und Grundbesitz GmbH mit dem Sitz in Dresden

1

eingetragen als Eigentiimerin des Grundstlicks der

Gemarkung Cotta
BV Nr. 1
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Flst. 250 h Rennersdorfer Stralle 9 -930 gqm-.
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Teilungserkldrung nach § 8 des Gesetzes iiber das Wohnungseigen-

tum und Dauerwohnrecht -Wohnungseigentumsgesetz- WEG.

§1

Unter Bezugnahme auf den als Anlage 2 beigeftigten Aufteilungsplan teile ich hiermit
das Eigentum an dem in Abschnitt | naher bezeichneten Grundstiick in
Miteigentumsanteile in der Weise, dalt mit jedem Anteil Sondereigentum verbunden
wird, wie aus der Anlage 1 zu dieser Urkunde ersichtlich, wobei ich feststelle, dai zu
dem vorgenannten Plan noch Bescheinigung nach § 7 Abs. 4 Nr. 2 WEG der
Baurechtsbehorde zu erteilen ist.

Der vorgenannte Auﬁellungsplan wird dem Erschienenen zur Durchsicht vorgelegt
und von diesem anerkannt. Er ist dieser Niederschrift als Anlage 2 beigefiigt.

§2

1. Es werden folgende ausschlieRliche Nutzungsrechte im Sinne der §§ 10, 156 WEG
vereinbart:

Dem jeweiligen Eigentiimer der Einheit -Aufteilungsplan Nr. 3- wird das
ausschlieffiche Nutzungsrecht an der im beiliegenden Plan -Anlage 3- mit den

Buchstaben A-B-C-D-E-F-G-H-A bezeichnten Garten- und Balkon/Terrassenfliche
eingeraumt.




2. Fur das gemeinschaftliche Eigentum wird weiter folgende Gebrauchsregelung
geman § 15 WEG getroffen:

Die Firma Baron von Keber Haus- und Grundbesitz GmbH in Dresden.ist
berechtigt, die im beiliegenden Plan -Anlage 3- mit den Buchstaben LK Lund M
bezeichneten Pkw-Stellplatze einzelnen Wohnungs- oder Teileigentiimern zur
Benttzung in der Weise zu tiberlassen, dag kinftig dem jeweiligen Eigenttimer
der betreffenden Wohnungs- oder Teileigentumseinheit das d auernde
ausschlieflliche Benutzungsrecht an dem ihm tiberlassenen Pkw-Stellplatz bzw.
auch an mehreren ihm (iberlassenen Pkw-Stellplatzen zusteht. Die Uberlassung
hat in dem Kaufvertrag tiber die Veraulerung der berechtigten Wohnungs- oder
Teileigentumseinheit zu geschehen. Sie hat kraft hiermit gesetzter Bedingung die
Wirkung einer Gebrauchsregelung i.S. des § 15 WEG; ab Eintritt der Bedi ingung

sind die tibrigen Wohnungs- und Teileigentiimer von der Nutzung des jeweiligen
Gegenstands der Uberlassung ausgeschlossen,

Die vorgenannte Berechtigung zur Uberlassung von thzungsrechten erlischt mit
Abverausserung durch den Aufteilenden und entsprechender Eigentumsum-
schreibung hinsichtlich sémtlicher Einheiten, d. h. der Bedingungseintritt ist von
diesem Zeitpunkt an nicht mehr méglich.

Die Zuweisung erlischt kraft hiermit gesetzter auf I6sender Bedingung dann wie-
der, wenn der betreffende Kaufvertrag durch Vereinbarung zwischen den Ver-
tragsschlieBenden oder durch Austibung eines Riicktrittsrechts aufgehoben wird,

. Vorstehende Sondemutzungsr}achte werden dahingehend eingeschrankt, daR die
hiervon betroffenen R&umlichkeiten/Flachen von den Ubrigen Wohnungs- bzw.
Teileigentlimern insoweit mitbenutzt werden diirfen, als dies zum Zwecke des Zu-
bzw. Durchgangs zu in anderweitigem Sondereigentum bzw. Sondernut-
zungsrecht stehenden Flachen/R&umlichkeiten/Anlagen und zu solchen des ge-
meinschaftlichen Gebrauchs erforderlich ist.



Die Unterhaltung der den ausschlieRlichen Nutzungsrechten unterliegenden

Raumlichkeiten, Flachen, Anlagen und Einrichtungen obliegt dem jeweiligen Nut-
zungsberechtigten allein.

Der jeweilige Nutzungsberechtigte ist jederzeit berechtigt, das ausschlieRliche

Nutzungsrecht ganz oder teilweise einem anderen Wohnungs- oder Teileigentti-
mer zuzuweisen.

4. Der Plan -Anlage 3 - wird zur Durchsicht vorgelegt und anerkannt.
§3

Je 1/1.000 Miteigentumsanteil gewahrt eine Stimme.

§4

Jeder Wohnungs- bzw. Teileigenttimer bedarf zur Verausserung eines Wohnungs-
bzw. Teileigentums der Zustimmung des Verwalters.

Die Zustimmung ist nicht erforderlich bei

1. Verdusserung an den Ehegatten, an Verwandte oder Verschwagerte in gerader
Linie,

2. Verdusserung im Wege der Zwangsvollstreckung, durch den Konkursverwalter
oder mit Zustimmung des Vergleichsverwalters,

3. Versusserung durch den derzeitigen Eigentiimer, Fa. Baron von Keber Haus- und
Grundbesitz GmbH in Dresden.




it

§5
Zum Verwalter wird auf die Dauer von 5 Jahren bestallt:

Firma CASA Haus- und Grundstiicksverwaltung GmbH,
Marienstr. 28 in 70178 Stuttgart

*Der Verwalter ist liber seine gesetzlichen Befugnisse hinaus berechtigt, alle mit der

Erflllung seiner Aufgaben zusammenhangenden Anspriiche der Gemeinschaft jegli-

cher Art gegen einzelne Eigentiimer oder gegen Dritte im eigenen Namen gerichtlich
oder auRergerichtlich geltend zu machen.

§6

Der Erwerber und zukiinftige Eigenttimer eines Wohnungs- oder Teileigentums haf-
tet, soweit gesetzlich méglich, auch fir Wohngeldriickstande des Voreigentiimers.

§7

Im Gbrigen gilt das Wohnungseigentumsgesetz.



§8

Vollmacecht

Es wird - auch fur die Rechtsnachfolger -

.1. Frau Elke De Santis,
2. Frau Ulla Holz,

3. Frau Ute Summer,
4. Frau Gisela Faaf,

alle Notarsekret&rinnen in 70173 Stuttgart, Rotebiihlplatz 8,
- je einzeln -

die unbedingte Vollmacht erteil, die Fa. Baron von Keber Haus- und
Grundbesitz GmbH in Dresden bei Erganzungen und beim Vollzug der
vorstehenden Tellung nach WEG zu vertreten. Die Bevollmachtigten sind
insbesondere befugt, weitere Eintragungsbewilligungen abzugeben, Antrage an das
Grundbuchamt zu stellen und zurtickzunehmen und iberhaupt alles zu tun, was zur
vollsténdigen Erledigung der Angelegenheit nach ihrem Ermessen erforderlich ist.
Von den Beschrankungen des § 181 BGB sind die Bevollméchtigten befreit. Sie
haben das Recht zur ganzen oder teilweisen Volimachtsilbertragung.

§9
ichbeantrage indas Grundbuch einzutragen:

1. die Teilung des Grundstiicks wie in § 1 in Verbindung mit der Anlage 1 bestimmt,




2. die Bestimmungen der §§ 2 bis 6 (chne die Person des Verwalters) als Inhalt des
Sondereigentums.

Diese Niederschrift samt Anlage 1 wurde von der
Notarvertreterin vorgelesen, von dem Erschienenen

genehmigt und wie folgt eigenhandig unterschrieben:
5 :

-N otarvertretesin
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: Anlage 1 zur Urkunde vom 21.11.86
' UR. Nr. 5315/1996 des Notars Peter Decker in Stuttgart-

Miteigentumsanteil von 89/1.000
an dem in Abschnitt | n&her bezeichneten Grundstiick,

verbunden mit dem Sondersigentum an der Wohnung samt abgegrenztem Balkon
im Erdgeschol sowie 1 Kellerraum im Kellergeschof

- im vortaufigen Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichnet -.

. Miteigentumsanteil von 82/1.000

an dem in Abschnitt | néher bezeichneten Grundstick,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im ErdgeschoR sowie
1 Kellerraum im Kellergeschof

- im vorldufigen Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichnet -.

. Miteigentumsanteil von 82/1.000

an dem in Abschnitt | naher bezeichneten Grundstiick,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung samt abgegrenztem Balkon
im ErdgeschoR sowie 1 Kelleraum im KellergeschoR

- im vorlaufigen Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichnet -,

- Miteigentumsanteil von 92/1.000

an dem in Abschnitt | naher bezeichneten Grundstiick,
Vverbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung samt Balkon im
1. ObergeschoR sowie 1 Kellerraum im KellergeschoB

- Im voriufigen Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichnet -.




5. Miteigentumsanteil von 82/1.000
an dem in Abschnitt | naher bezeichneten Grundstiick,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung samt Balkon im
1. Obergeschof sowie 1 Kellerraum im KellergeschoR

- im vorlaufigen Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeichnet -.

. Miteigentumsanteil von 80/1.000
an dem in Abschnitt | ngher bezeichneten Grundstiick,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung samt Balkon im
1. ObergeschoR sowie 1 Kellerraum im Kellergeschofd

- im voriéufigen Aufteilungsplan mit Nr. 6 bezeichnet -.

. Miteigentumsanteil von 90/1.000
an dem in Abschnitt | naher bezeichneten Grundstiick,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung samt Balkon im
2. Obergeschof sowie 1 Kellerraum im KellergeschoR °

- im vorlaufigen Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichnet -.

. Miteigentumsanteil von 83/1.000
an dem in Abschnitt | naher bezeichneten Grundstiick,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung samt Balkon im
2. Obergeschof® sowie 1 Kellerraum im Kellergeschof

- im vorlaufigen Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezeichnet -.

. Miteigentumsanteil von - 79/1.000
an dem in Abschnitt | ndher bezeichneten Grundstiick,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung samt Balkon im
2. Obergeschol sowie 1 Kellerraum im KellergeschoR

- im vori&ufigen Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezeichnet -,
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0 Miteigentumsanteil von 87/1.000
f an dem in Abschnitt [ ndher bezeichneten Grundstiick,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Dachgeschol sowie
1 Kelllerraum im Kellergeschof}

- im vorlaufigen Aufteilungsplan mit Nf. 10 bezeichnet -.

1.Miteigentumsanteil von 79/1.000
an dem in Abschnitt | néher bezeichneten Grundstilck,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Dachgeschofl sowie
1 Kellerraum im Keltergeschof

- im vorlaufigen Aufteilungsplan mit Nr. 11 bezeichnet -.

2 Miteigentumsanteil von 75/1.000
an dem in Abschnitt | ndher bezeichneten Grundstiick,

* verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Dachgescholl sowie
1 Kellerraum im Kellergeschofy

- im vorlaufigen Aufteilungsplan mit Nr. 12 bezeichnet -.
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Frojekel007 Wohnflichenberechnung Martin von Boeckmann

Sanierung Freier Acchitekt
Rennersdorfersir. 9
Dresden
o
i e |
Anrechenbare Wohnfliche
3
Wh GeschoB Bczcichnung Voll Zur Hilfre X/2 Vol + X/2
1.0G
4 Kinks Flur 2,60 2,60
Bad 5,96 5,96
Kiiche 5,46 5,46
Wohnen 20,60 20,60
Schlafen 12,62 12,62
Schlafen2/ Kind 15,76 - 15,76
Balkon/ Terrasse " 3,32 1,66 1,66
4‘— Gesamtfliche m? 64,66
1. 0G
L3 siitre Flur 10,23 10,23
Bad 5,84 5,84
Kiche 5,60 5.60
Wohnen 17,58 17.58
Schlafen 16,53 16,53
Balkon 1,96 0,98 0,28
WO 0,83 ] 0,83
s
Gesamtfliche m? 57,59
1.0G
& seihis Flur 11,34 11,34
Bad 6,60 6,60
Kiiche 6,16 6,16
Wohnen 15,84 15,84
Schlafea 15,46 15,46
Balkon/ Terrasse 2,88 1.44 1,44
Gesamtfliiche m? 56,84
Am Tumemelsgrund 22
01462 Mobschatz
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