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BESCHLUSS - PROTOKOLL

der ordentlichen Wohnungseigentiimerversammiung

Gemeinschafi:
Datum:

Versammlungsort:

Versammlungseréffnung:

VMersammiungsleiter:

Protokolffiihrer:

Miteigentiimer:

personlich anwesend:

Miteigentiimer:
Volimachten erteilten:

~ WEG Rennersdorfer Str. 9 in 01157 Dresden

06.07.2023

Biro des Verwalters

_ Heinrich-Zille-Str. 2, 01219 Dresden

15:00 Uhr
17:10 Uhr

Herr Kai-Uwe Noack, Geschaﬂsfuhrer Hausverwaltung
(TOP 7+8)

Frau Petr‘a Miiller, Mitarbeiterin Hausverwaltung (abrige ToP)

Frau Petra Miller, Mitarbeiterin Hausverwaltuntg

' Frau Sandra Cazemier

Frau Silke Giess

Frau Yvonne Hanusch

Frau Ursula Puiz (ab 15:20 Uhr)
Eheleute Sabine und Ulrich Weber
Herr Heinz Antonowitz

Eheleute Heidi und Hubert Richstein

~ Frau Juliane Scharr

Beschlussfihigkeit:

Frau Claudia Miller
Herr Klaus Féhndrich - an den Verwalter
Herr Dr. Norbert Riegler - an Frau Cazemier

843 / 1.000 Miteigentumsanteile
918/ 1.000 Miteigentumsanteile (ab 15:20 Uhr)

Anwesenheitsiiste und Vollmachten befinden sich in der Anlage des Originals

TAGESORDNUNG
TOP 1 - BegrilRurig

= BegriiBung, Feststellung der Beschiussfihigkeit
e Prifen der Volimachten, Antrige zur Geschaftsordnung

+ TOP 2 - Berichterstatiung des Verwalters (ohne Beschiussfassuna)

TGP 3 — Beschiuss zur Hausgeldabrechnung 20




N
nierungsko es

kone und der Erarbel eines

TOP 1 - Eréffnung der Versammlung, Feststellung der Beschlussfihigkeit

-Die Eigentimerversammiung wird von Frau Miiller eréffnet. Die form- und fristgerech-
te Einladung gemé&R § 24 Abs. 4 Wohnungseigentumsgesetz (WEG) wird féstgestellt.
Die Volimachten werden vom Verwalter gepriift.

Von 12 Eigentlimern mit 1.000 Miteigentumsantgilen sind

10 Eigentimer 843 / 1.000 Miteigentumsanteile
11 Eigentlimer 918 / 1.000 Miteigentumsanteile (ab 15:20 Uhr)

anwesend bzw. wirksam vertreten. Damit ist die Beschiussfahigkeit gegeben.

Antrag zur Geschéftsordnung:

Seitens der Verwaltung wird der Antrag gestellt, die Tagesordnungspunkte 7 und 8
auf den Beginn der Versammiung vorzuziehen. Die anwesenden Eigentiimer stim-
men diesem Antrag zu. i

Herr Noack tibernimmt fiir diese Tagesordnungspunkte die Versammiungsleitung.

TOP 7 - Beschluss zur Beauftragung der Herstellung des Zufahrtsbereiches
zum_ Grundstiick gem&B Forderung des StraBen- und Tiefbauamtes der Lan-

deshauptstadt Dresden

GemiR Aufforderung der Landeshauptstadt Dresden muss die Zufahrt zu
Grundstiick entsprechend der gesetziichen Anforderungen hergestellt werden.

Die Zufahrt zum Grundsttick ist nur mit Uberfahren des Gehweges maglich. Dazu ist
derzeit lediglich das Gerinne mit einem Betonkeil (iberbaut. Das ist grundséatzlich
nicht erlaubt.

Der Gehweg ist geméf Séchsischem StralBengesetz (§ 6 S#chsStrG) fiir den FuRk-
gangerverkehr freigegeben. Die Nutzung des Gehweges durch Uberfahren mit PKW
ist keine im Sinne der Widmung vorgesehene Nutzung. Es liegt eine Sondernutzung
vor die einer Erlaubnis bedarf.

Der Zufahrtsbereich muss-gesondert hergestellt werden, damit er sich zum FuRgén-
gerbereich abhebt. Da es sich bei der ordnungsgeméRen Herstellung der Zufahrt um
einen Eingriff in die Gffentliche StraRe handelt, ist eine Einwilligung der StrafRenbau-
behérde nach § 18 SachsStiG erforderlich.



Diese Einwilligung wurde durch die Hausverwaltung nach mehreren Gesprachen und
Vororttermin mit dem Straften- und Tiefbauamt beantragt und liegt inzwischen vor.

Sofern keine ordnungsgemaRe Herstellung der Zufahrt erfolgt, wird das Strallen- und
Tiefbauamt die Zufahrt durch bauliche MaRnahmen, mindestens Riickbau des Be-
tonkeils und bei weiterer Uberfahrung durch bauliche Verhinderung der Zufahrtsmég-
lichkeit zum Grundsttick, zu Lasten der WEG unterbinden.

Im Zuge der Sanierung des Objekts wurden auf dem Grundstiick Stellplatze geschaf-
fen, welche keiner Wohnung grundbuchmaRig zugeordnet sind. Die Mieteinnahmen
von ca. € 1.000,00/Jahr fallen somit der Eigentlimergemeinschaft zu. Bei Verhinde-
rung der Zufahrtsmdglichkeit entfallen diese Einnahmen bei gleichzeitiger Entste-
hung von Kosten. . :

Durch die Firma Bau Fietz & Partner GmbH wurde ein Angebot erstelit. Der An-
gebotspreis dient jedoch nur als Richtwert.

Aufgrund der derzeit duBert angespannten Lage auf dem Weltmarkt und sich
der damit verbundenen wéchentlichen Anderung der Materialpreise kann ein
aktuell verbindliches Angebot erst bei Auftragserteilung abgegeben werden.

B_e_qchluss:

Die Eigentﬁmergémeinschaft beauftragt die Firma Bau Fietz & Partner GmbH mit der
Herstellung der Einfahrt gem&R den Erfordemissen des S#chsStrG.

Grundlage fiir die auszufiihrenden Leistungen ist das vorliegende Angebot, Ange-
botspreis € 8.693,62. Die Kosten der Manahme diirfen inkl. eines Sicherheitsaufschlages
und ggf. erforderlichen Nachtrége max. € 10.500,00 betragen. '

Die Finanzierung erfolgt aus der Erhaltungsriicklage.

Ja-Stimmen 836/1,000 | Der Beschluss wird somit sinstim-
mig angenommen.
Nein-Stimmen 071.000
Stimmenthaltun- 82/1.000
en

Das Ergebnis der Beschlussfassung wird verkiindet.

TOP 8 — Beschluss zur Beauftragung des In enieurht‘iroé Wolfram mit weiter-

“9_9_1‘___‘
gehenden Untersuchungen zum Zustand der Balkone und der Erarbeitung ei-

nes Sanierungskonzeptes

Ausfiihrungen des Ingenieurbiiros erhielten Sie mit der Einladung.



Beschluss:

Die Eigentimergemeinschaft beauftragt das Ingenieurbiiro Wolfram mit weiterge-
henden Untersuchungen zum Zustand der Balkone und Erarbeitung eines Sanie-
rungskonzeptes, inkl. Koordinierung begleitender Untersuchungen eines Baustoff-
priflabors sowie der Ausschreibung. '

Die Kosten von ca. € 5.600,00 brutto werden mittels Sonderumlage finanziert.

Uber die eigentliche Ausfiihrung inkl. Finanzierung der Bauleistungen sowie die Bau-
Uberwachung mit Abnahme der Balkone ist nach Erbringung der vorab erbrachten
Leistungen zu beschlieRen.

Ja-Stmmen 918/1.000 | Der Beschiuss wird somit einstim-
mig angenommen.

Nein-Stimmen 0/1.000

Stimmenthaltungen 0/1.000

Das Ergebnis der Beschiussfassgng wird verkiindet.

Fur die weiteren Tages'ordnungspuhkte wird die Versammiungsleitung durch Frau
Miller Ubernommen.

_ TOP 2 - Berichterstattung des Verwalters (chne Beschlussfassung)

e Alle Eigentlimer kommen der Verpflichtung zur Hausgeldzahlung nach.
» Die Ergebnisse der Abrechnung 2020 sind alle ausgeglichén.
e Alleinige Eigentiimerin der Wohnung 11 ist nunmehr Frau Claudia Milller,

e Gemeinsame Eigentilmér der Wohnung 8 sind jetzt Frau Sabine und Herr Ull-
rich Weber.

¢ Die Stellplatzeinnahmen 2021 und 2022 wurden der Riicklage zugefiihrt.

* In 2023 fand die tumusmaRig vom Gesetzgeber vorgeschriebene Trinkwas-
serbeprobung statt. Es ‘ergaben sich keine Beanstandungen. Nach jetziger
Gesetzeslage erfolgt die Beprobung alle 3 Jahre soweit sich keine Auffélligkei-
ten zeigen. \ _ :

TOP 3 - Beschluss der Abrechnungsspitze der Hausgeldabrechnung

01.01.2022 - 31.12.2022

Die Abrechnungsbelege wurden am 07,06.2023 durch die Vemal;ungsbeirétin Frau
Cazemier im Biro des Verwalters geprift. Offene Fragen wurden ‘erldutert. Es erga-
ben sich keine Beanstandungen.



Beschluss:

Die Eigentimergemeinschaft beschlieft die Abrechnungsspitze der Hausgeldab-
rechnung in Hohe von 25.726,54 € und die Darstellung der Riicklage in Hohe von
2.500,00 € sowie die '

daraus resultierenden Einzelabrechnungen fiir den Zeitraum vom 01.01.2022 -
31.12.2022 zu genehmigen. Die sich daraus ergebenden Abrechnungsergebnisse
sind zum 08.08.2023 fallig. ,

Ja-Stimmen IRy 836/1.000 | Der Beschluss wird somit einstim-
3 mig angenommen.

‘Nein-Stimmen ©/1.000

Stimmenthaltungen’ 79/1.000

Das Ergebnis der Beschlussfassung wird verkiindet.

Bei ‘den Eigentiimern, welche eine Einzugserméchtigung gegentiber der Hausverwaltung erleilt ha-
ben, werden Nachforderungen zum 07.08.2023 abgebucht.

TOP 4 - Beschluss des Wirtschaftsplanes 2024

Beschluss:

Die Eigentiimergemeinschaft beschlieRt den derzeit giiltigen Wirtschaftsplan mit ei-
nem Budget von 37.046,00 € und den daraus resultierenden Einzelwirtschaftsplanen
flr die einzelnen Sondereigentumseinheiten ergebenden Hausgeldvorschiisse fiir
2024 beizubehaiten, !

Der Wirtschatftsplan besteht aus den Beitrégen zur Bewirtschaftung und Verwaltung
sowie der Erhaltungsriicklage in Héhe von € 2.500,00. Die monatlich bis spatestens
zum 5. Werktag eines Kalendermonats zu leistenden Teilbetrdge gelten bis die Woh-
nungseigentiimer Uber eine Neufestsetzung der Vorschiisse auf Grundlage eines
neuen Wirtschaftsplans beschlieRen.

Bei einem Ruckstand von zwei Monatsraten wird das Hausgeld fiir das gesamte
Wirtschaftsjahr umgehend insgesamt fallig.

Ja-Stimmen : 816/1.000 | Der Beschiuss wird somit einstin-
mig angenommen.

Nein-Stimmen® 0/1.000

Stimmenthaltungen 0/1.000

Das Ergebnis der Beschlussfassung wird verkiindet.

TOP 5 — Beschluss zur Entlastung und Neuwahl des Verwaltungsbeirates

Beschluss a;

Der bisherigen Verwaltungsbeirdtin Frau Sandra Cazemier wird fiir das Jahr 2022
Entlastung erteilt.



Ja-Stmmen 836/918 | Der Beschiuss wird somit einstim.
mlg angenommen.

Nein-Stimmen 0/918 .

Stimmenthaltungen , 0/918

Das Ergebnis der Beschlussfassung wird verkiindet.

Beschluss b:

Dem bisherigen Verwaltungsbeirat Herrn Hubert Richstein wird flr das Jahr 2022
Entlastung erteilt.

Ja-Stimmen 839/918 | Der Beschluss wird somit sinstim-

mig angenommen.
Nein-Stimmen : 0/918
Stimmenthaltungen 0/918

Das Ergebnis der Beschlussfassung wird verkiindet.

Beschluss c:

Dem bisherigen Verwaltungsbeirat Herm Klaus Fahndrich wird fiir das Jahr 2022
Entlastung erteilt.

Ja-Stimmen 831/918 | Der Beschiuss wird somit einstim-
mig angenommen.

Nein-Stimmen 0/918

Stimmenthaltungen 0/918

Das Ergebnis der Beschlussfassung wird verkiindet.

Beschluss d:

Frau Sandra Cazem;er wird bis zur Eigentiimerversammiung 2024 als Verwaltungs-
beirdtin besiattgt

Ja-Stimmen 918/7,000 Der Beschiuss wird somif enstim-
mig angenommen.

Neln-Stimmen 0/1.000

Stimmenthaltungen 0/1.000

Das Ergebnis der Beschlussfassung wird verkiindet.
Frau Cazemier nimmt die Wah! an. et '
Beschluss e:

Herrn Klaus Fahndnch wird bis zur E;gentumergememschaft 2024 als Verwaltungs-
beirat bestatigt.



[Ja-Stmmen 918/1.000 | Der Beschluss wird somit einstim:
mig angenommen,

Nein-Stimmen 0/1.000

Stimmenthaltungen 071.000

Das Ergebnis der Beschlussfassung wird verkiindet.
‘Herr Féhndrich bekundete im Vorfeld der Versammlung seine Bereitschaft, weiterhin
im Verwaltungsbeirat tatig zu sein und nimmt die Wahl an. :

TOP 6 ~ Beschluss der Eritlastung des Verwalters

Beschluss:

Der Haus- und Grundstiicksverwaltung Noack & Werner OHG Dresden wird fiir 2022
Entlastung erteilt.

Ja-Stmmen 836/1.000 | Der Beschluss wird somit mehr-
heitlich angenommen.
Nein-Stimmen 82/1.000

Stimmenthaitungen 0/1.000

Das Ergebnis der Beschlussfassung wird verkiindet.

TOP 9 — Beschluss zum Einbau von Rauchwarnmeldern in die Wohn ungen

Als letztes Bundesland miissen auch in Sachsen in allen Wohnungen und Wohnhau-
- ser Rauchwarnmelder eingebaut werden. Seit 08.06.2022 betrifft dies auch Be-
standsgebéude.- Mindestens sind in Fluchtrdumen und Schiafrdumen Rauchwarn-
melder zu installieren. Daflir gibt es eine Ubergangsfrist welche zum 31.12.2023 en-
det. Aufgrund der variablen Nutzungsmdglichkeit der Riume ist es Uberlegenswert,
neben diesen Raumen auch die anderen Wohnraume mit Rauchwarnmeldern aus-
zustatten.

Der Bundesgerichtshof hat entschieden (V ZR 273/17), dass Wohnungseigentimer
bei Bestehen einer landesrechtlichen Pflicht den Einbau von einheitlichen Rauch-
warnmeldem durch die Gemeinschaft in allen Wohnungen wirksam beschlieRen
kénnen. Das gilt auch dann, wenn dadurch Wohnungen betroffen werden, in denen
Eigentlimer bereits Rauchwarnmelder installiert haben. ' :

(Zur Information: Der Mieter muss den Einbau von Rauchmeidern durch den Vermister auch dann dulden, wenn
er die Wohnunyg zuvor schon selbst mif Rauchwarnmaldemn ausgestattet hat « BGH Vil ZR 216/14).

Die Beschlusskompetenz umfasst auch die Entscheidung iber eine regelméaiige
Wartung und Kontrolle der Gerte. ; .

Durch die einheitliche Anschaffung und einheitliche Regelung zur Wartung wird die
Einhaltung der einschidgigen DIN- Normen sichergestelit. ol



Es ist ein Kauf oder eine Anmietung der Geréite méglich. Geman Urtell des BGH vom
11.06.2022 (VIll ZR 379/20) sind die Kosten fir die Anmietung jedoch nicht auf die
Mieter umlegbar. ; A _

Angebot Firma ista (Vertragslaufzeit 10 Jahre)

€ 7,59 brutto p.a. pro Rauchmelder pro Jahr

Miete
= € 75,90 brutto pro Rauchmelder firr 10 Jahre
Kauf € 40,78 brutto pro Rauchmelder einmalig

Hinzu kommen jéhrliche Kosten von € 2,61 brutto pro Rauchmelder fiir die jahrliche
Ferninspektion (Wartung). Diese Kosten sind — soweit mit dem Mieter versinbart —
umlegbar. -

Beschluss a 1:

Die Eigentlimergemeinschaft beschlieRt den Kauf der Rauchwarnmelder gemal An-
gebot der ista ,Komfortausstattung”, d.h. mit Installation der Rauchwarnmelder in
allen R&umen (aufier Kiiche und Bad) sowie den Abschluss des Vertrages zur jahrli-
chen Ferninspektion. : .

[Ja-Stmmen

88/1.000

Der Beschluss wird somit mehr-
heltiich abgelehnt.

Nein-Stimmen

B829/1.000

Stimmenthaltungen

0/1.000

Das Ergebnis der Beschlussfassung wird verkiindet.
Beschluss a 2:

Die Eigentlimergemeinschaft beschlieRt den Kauf der Rauchwarnmelder geman An-
gebot der ista in der gesetzlich vorgeschriebenen Grundausstattung, d.h. ohne der
Installation in reinen Wohnrdumen den Abschluss des Vertrages zur jahrlichen Fern-
inspektion. Die Finanzierung erfolgt tiber die laufende Bewirtschaftung.

Ja-Stimmen 829/1.000 | Der Beschiuss wird somit mehr-
heitlich angenommen.

Nein-Stimmen 89/1.000

Stimmenthaltungen 0/1.000

Das Ergebnis der Beschlussfassung wird verkiindet,

Beschluss b: entfalit aufgrund der Beschlussfassung zu a

Sonstiges

Nach Instandsetzung der Zufahrt
32,00/Stellplatz/Monat erhdht werden.

sollen  die Steliplatzmieten auf €



Fir das Streichen der Hauseingangstiir werden zwei Angebote eingeholt. Die Ent-
scheidung zur Auftragserteilung erfolgt mit dem Beirat. :

resden, 06.07.2023 / /K{

Haus- und Grundstiicksverwaltung

a



Tagesordnung fiir die ordentliche Wohnungseigentiimerversammiung
WEG Rennersdorfer Str. 9 in Dresden am 06.07.2023

TOP 1 — BegriiBung

BegriRung,

Feststellung der Beschlussfahigkeit,

Priifen der Vollmachten/Bestatigung zur Tagesordnung und
Antrage zur Geschaftsordnung

® B & @

TOP 2 — Berichterstattung {ohne Beschlussfassung)

e Berichterstattung des Verwalters Uber die Durchfiihrung der Beschllisse der letzten
Eigentumerversammiung und zum Zustand des Objektes

TOP 3 ~ Beschluss iiber die Abréchnungssp_itze der Hausgeldabrechnung 2022

Die Abrechnungsunterlagen wurden von Frau Cazemier am 07.06.2023 im Biro des Verwal-
ters gepriift. Offene Fragen wurden geklart.

TOP 4 — Beschluss des Wirtschaftsplanes 2024

Die Verwaltung empfiehlt, flir 2024 den derzeit gitigen Wirtschaftsplan mit einem Gesamt-
budget von 37.046,07 € beizubehalten.

TOP 5 — Beschluss zur Entlastung/Bestétigung des Verwaltungsheirates
« Entlastung des Verwaltungsbeirates fir den Zeitraum vom 01.01.2022 - 31.12.2022

TOP 6 — Beschluss zur Entlastung des Verwalters

e Entlastung des Verwalters, Haus- und Grundstiicksverwaltung Noack & Werner OHG
Dresden fur den Zeitraum vom 01.01.2022 - 31.12.2022

TOP 7 — Beschluss zur Beauftraqung der Herstellung des Zufahrtsbereiches zum

Grundstiick gemadR Forderung des StraBen- und Tiefbauamtes der Landeshauptstadt
Dresden

Gemd&R Aufforderung der Landeshauptstadt Dresden muss die Zufahrt zu Grundstiick
entsprechend der gesetzlichen Anforderungen hergestellt werden.

Die Zufahrt zum Grundstiick ist nur mit Uberfahren des Gehweges méglich. Dazu ist derzeit
lediglich das Gerinne mit einem Betonkeil Uberbaut. Das ist grundsatzlich nicht erlaubt.



Der Zufahrtsbereich muss gesondert hergestellt werden, damit er sich zum Fugangerbe-
reich abhebt. Da es sich bei der ordnungsgemaen Herstellung der Zufahrt um einen Eingriff
in die offentliche Strake handelt, ist eine Einwilligung der StraRenbaubehérde nach § 18
SachsStrG erforderlich.

Diese Einwilligung wurde durch die Hausverwaltung nach mehreren Gesprachen und Vorort-
termin mit dem Strafen- und Tiefbauamt beantragt und liegt inzwischen vor.

Sofern keine ordnungsgeméRe Herstellung der Zufahrt erfolgt, wird das
Strallen- und Tiefbauamt die Zufahrt durch bauliche MaSnahmen, min-
destens Rlckbau des Befonkeils und bei weiterer Uberfahrung durch
bauliche Verhinderung der Zufahrtsméglichkeit zum Grundstiick, zu Las-
ten der WEG unterbinden. -

Im Zuge der Sanierung des Objekts wurden auf dem Grundsttick Stell-
plétze geschaffen, welche keiner Wohnung grundbuchméRig zugeordnet
sind. Die Mieteinnahmen von ca. € 1.000,00/Jahr fallen somit der Eigen-
timergemeinschaft zu. Bei Verhinderung der Zufahrtsméglichkeit entfal-
len diese Einnahmen bei gleichzeitiger Entstehung von Kosten.

Durch die Firma Bau Fietz & Partner GmbH liegt ein Angebot erstellt. Der Angebots-
preis dient jedoch nur als Richtwert.

Aufgrund der derzeit dulert angespannten Lage auf dem Weltmarkt und sich der da-
mit verbundenen wochentlichen Anderung der Materialpreise kann ein aktuell verbind-
liches Angebot erst bei Auftragserteilung abgegeben werden.

Beschlussantraq:

Die Eigentimergemeinschaft beauftragt die Firma Bau Fietz & Partner GmbH mit der Her-
stellung der Einfahrt gemaR den Erfordernissen des SachsSirG.

Grundlage fur die auszufiihrenden Leistungen ist das vorliegende Angebot, Angebotspreis €
10.500:00 erganzt durch ein Nachtragsangebot bei Auftragserteilung.

T & S - ek A ()~ LL e éz/{
Die Finanzierung erfolgt aus der Erhaltungsriicklage. -/ ;,\5;\ e (AA, ‘ fq{}h M C\:},

.

Die Kosten der MaRnahme dirfen max. € . {000 betragen.

(Bestand 31.12.2022: 35.582,89)



TOP 8 — Beschluss zur Beauftragung des Ingenieurbiiros Wolfram mit weitergehenden
Untersuchungen zum Zustand der Balkone und der Erarbeitung eines Sanierungskon-

Zeptes

Ausfiihrungen des Ingenieurbliros beiliegend

Beschlussantrag:

Die Elgentumergemeinschaft beauftragt das Ingenieurbiiro Wolfram mit weitergehenden Un-
tersuchungen zum Zustand der Balkone und Erarbeitung eines Sanierungskonzeptes, inkl.
Koordinierung begleitender Untersuchungen eines Baustoffpriflabors sowie der Ausschrei-
bung. ;

Die Kosten von ca. € 5.600,00 brutto werden mittels Sonderumlage finanziert.

Uber die eigentliche Ausfiihrung inkl. Finanzierung der Bauleistungen sowie die Bau-
iiberwachung mit Abnahme der Balkone ist nach Erbringung der vorab erbrachten
Leistungen zu beschliefen.

TOP 9 — Beschluss zum Einbau von Rauchwarnmeldern in die Wohnungen

Als letztes Bundesland missen auch in Sachsen in allen Wohnungen und Wohnhauser
Rauchwarnmelder eingebaut werden. Seit 08.06.2022 betrifft dies auch Bestandsgebaude.
‘Mindestens sind in Fluchtraumen (Fluren) und Schlafraumen Rauchwarnmelder zu installie-
ren. Dafur gibt es eine Ubergangsfrist welche zum 31.12.2023 endet. Aufgrund der variablen
Nutzungsmdglichkeit der Rdume ist es Uberlegenswert, neben diesen Rdumen auch die an-
deren Wohnraume mit Rauchwarnmeldern auszustatten.

Der Bundesgerichtshof hat entschieden (V ZR 273/17), dass Wohnungseigentimer bei Be-
stehen einer landesrechtiichen Pflicht den Einbau von einheitlichen Rauchwarnmeldemn
durch die Gemeinschaft in allen Wohnungen wirksam beschliefen kénnen. Das gilt auch
dann, wenn dadurch Wohnungen betroffen werden, in denen Eigentlimer bereits Rauch-
warnmelder installiert haben.

(Zur Information: Der Mieter muss den Einbau von Rauchmeldern durch den Vermieter auch dann dulden, wenn
er die Wohnung zuvor schon selbst mit Rauchwammeldern ausgestattet hat - BGH VIl ZR 216/14).

Die Beschlusskompetenz umfasst auch die Entscheidung tber eine regelmaRige Wartung
und Kontrolle der Geréte.

Durch die einheitliche Anschaffung und einheitliche Regelung zur Wartung wird die Einhal-
tung der einschlagigen DIN- Normen sichergestellt.

Es ist ein Kauf oder eine Anmietung der Gerate moglich. GemaR Urteil des BGH vom
11.05.2022 (VIIt ZR 379/20) sind die Kosten fur die Anmietung jedoch nicht auf die Mieter
umilegbar.

Angebot Firma ista (Vertragslaufzeit 10 Jahre)

AKX

ST

Miete € 7,59 brutto p.a. pro Rauchmelder pro Jahr

= € 75,90 brutto pro Rauchmelder fur 10 Jahre
Kauf € 40,78 brutto pro Rauchmelder einmalig

']
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Hinzu kommen jahrliche Kosten von € 2,81 brutto pro Rauchmelder fir die jahtliche Fernin-
spekiion (Wartung). Diese Kosten sind — soweit mit dem Mieter vereinbart — umlegbar.

Beschlussantrag a:
Die Eigentiimergemeinschaft beschlieftt

Variante a)
den Kauf der Rauchwarnmelder gemaR Angebot der ista

a 1) ,Komfortausstattung®, d.h. mit Installation in allen Raumen (auRer Kiche und Bad) so-
wie den Abschluss des Vertrages zur jahrlichen Ferinspektion.

a 2) Grundausstattung, d.h. ohne Installation in allen Raumen (also lediglich entsprechend
der gesetzlichen Vorgabe im Fluchtraumen und Schlafzimmer) sowie den Abschluss des
Vertrages zur jahrlichen Ferninspektion.

Die Kosten von max. € 1.500,00 brutto (bei Ausstattung inkl. aller Wohnréaume)/ max. €
800,00 (bei Ausstattung ohne aller Wohnraume) werden

a) mittels Sonderumlage finanziert, fallig zum ...... nach Aufforderung durch den Ver-
walter. Bei erteiltem SEPA- Mandat erfolgt der Einzug per Lastschrift soweit die Ver-
waltung nicht 7 Tage vor Falligkeit schriftlich eine anders lautende Mitteilung erhali.

b) mittels Entnahme auch der Erhaltungsriicklage finanziert.

c) Uber das Ifd. Bewirtschaftungskonto finanziert.

Beschlussantraq b:
Die Eigentimergemeinschaft beschliet
die Anmietung der Rauchwarnmelder gemaR Angebot der ista

b 1) ,Komfortausstattung”, d.h. mit Installation in allen Raumen (auRer Kiiche und Bad) so-
wie den Abschluss des Vertrages zur jahrlichen Ferninspektion.

b 2) Grundausstattung, d.h. ohne Installation in allen Raumen (also lediglich entsprechend
der gesetzlichen Vorgabe im Fluchtraumen und Schlafzimmer) sowie den Abschiuss des
Vertrages zur jahrlichen Ferninspektion.

Die Kostenumlage erfolgt Uiber die laufende Hausgeldzahlung.
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