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Planbereich 261

Landkreis Ludwigsburg Anl ]
Stadt Bietigheim-Bissingen
Gemarkung Bietigheim

MEHRFERTIGUNG
BEBAUUNGSPLAN
.SAND I "

Bezuqgsplane:

1. Stadtbauplan “Im Sand - Teil 1", qen. 22.3.1937
einschlieBlich Ortsbausatzung

2. Stadtbauplan "Drosselweg - Siedlung Sand", aen. 25.6.1938

3. GbBebauunosplan "GRONWIESENSTRASSE", oen. 11.8.1933

4. Bebauunasplan “"GrinwiesenstraBe und Sandweq” qen. 10.9.1931
5)

Bebauongsplan “"GrinwiesenstraBe Parz .Nr. 6551 - 6553".
rechtskraftia seit 8.11,1962

Entwurf und Stidtebauliche Stadtplanuncsamt
Untersuchungen Bietinheir - Bissinoen,

Jan, - Dez. 1984

Bestandsaufnahme und Ausarbeituno Ina. Biro A. Rauschmaier
des Bebauunnsplanes (Qechtspian) Bietiaheim// Bissincen,
den 14.02.1986

( gez.Ravschmaier)

Aniagsn

Anlace | Lageplan m. Textteil u. Lecende M i 500
Anlace 2 Begrindunn zum Beb. Plan Entwurf (f9(8) BRauf)



LANDKRE IS LUDWIGSBURR
STADT BIETIGREIM-BISSI"AEY
GEMARKUNG BIETIGRET"

TEXTTELL

ZUM BEBAUUNGSPLAN “S AN D TIT

A)

C)

RECHTSGRUNDLAGEN

1. §§ 2,9 u. 10 des Bundesbaugesetzes (BBauf'! von . 1.0 96! ‘
in der Meufassunag vom 18.8.1976 und der Enderurn vor o 7000

e 1377,

2. 5§ 1 - 23 Baunutzunasverordnuna {Bauliv() vom

3. § 73 Landesbauordnuna {(LBO) fur Saden-{frtt. vor /.17 "4
GBL 5. 770.

o

4, Die Planzeichenverordnunn {PlanzV) 1.4, Fassurn

RAUALICHER GELTINGSBERELC

Simtliche innerhalb des raumlicnen feltungsbereich treses websuunds-
nians bisher bestehenden nianunas- und bauordrunasrechtizcner test
setzunoen sowie fruhere baupolizeiliche Vorschrifter der femernde

werden aufgehoben.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erqanzung der Planzeichnuna wird foloendes testnesetzt
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1% 9 {1) BBaut u. BauNv0) ¢

1.1  EAULICHE NUTZUNG

(§ 9 (1) Nr. | BBauG}

1.1t Art der baulichen Nutzuna

(85 1 - 15 gnd § 1 (6) BRauly);
jeweils nach Planeinschrieb:

Allgemeines Wohnoebiet (WA) 4 a4 '. > .-
Ausnahmsweise sind 2ulass g

1. Betriebe des Beherberuunasaewerhes
2. Anlacen fur sportliche Zwecke
3. Stille fir Xleintierhaltunc



1.2

Nebenanlaagen 1.5. von (& 14 (1} Dauy’ sing, soweit
Gebidude, nur innerhalb der uperbauharer Flachen 7u-
lassia.

Die der Versorauna des Gebiets “renerder "ehen-
anlagen sind als Ausnahmen zulissin, auch soweit
fur sie im Bebauunasplan keine Flacher festoesetat
sind und stddtebauliche Grunde raigrt entoenenstenen

MaB der baulichen Nutzuna

(86 16 - 21a BauNV0)
jeweils nach Planeinschrien:

Zahl! der Yollgeschosse Grundflacher: feschottlacrerz,
(Z) (§ 2 (5) LBO) GR? : rF7
Hochstagrenrze Hewt starenze
I i,3 0,4)
I .3 0.6

e —— e — TR - —— ———

Zah) der Vollgeschosse

(§ 18 BaulNv0O u. § 2 (5) LBO)
jeweils nach Planeinschrieb:

Die Gebiudehthe (FH), wird teilweise bearenzt
1.S. von § 9 (2) BBauG, siehe 2iffer 2.2

BAUWE I SE

(§ 9 (1) 2 BBawG u. § 22 Bauhv0)
jeweils nach Planeinschrieb:

1.21

1.22

1.23

Offene Bauweise cemlif § 27 (2) Bauhv(
nur Einzelhduser zyllssiq.

Offene Bauweise gemlif & 22 (2) BauhkVv(
nur Einzel- u. Doppelhauser zulissia

Abwe ichende Bauweise (2 1)
gemiB § 22 (4) BauvO
Bereich teilweise.

lullissig sind nur Einzelhduser: sofern Garagen
erstellt werden, sind diese unter das Hauptdach
des Wohngebiudes einzubeziehen. Garsoen sind
innerhald der Uberbaubaren frundstlicksflichen
an efner Grundstiicksgrenze mit einer Linne

voh max. 3, m una einer max. Traufnone von

2,6 m 2uli¥ssig; sonst im Sinne der offenen
Bauweise.



¥

1

.3

1.4

1

.5

.6

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 (1) 2 BBauG)

Die AuBenwilinde und Dachfirste sind parallel zu den
im Plan festoesetzten Richtungspfeilen zu errichten.

STELLPLKTZE, GARAGEN UND IHRE EINFAHRTEN

(§ 9 (1) 4 BBawb u. § 23 (5) Bauhvo)

Garagen und Stellpl¥tze sind nur inperhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflichen und auf den hier-
fur festgesetzten Flichen zulissio.

Ausnahmsweise kinnen einzelne Stellplatze in der
nicht iiberbaubaren Grundstilcksfliche zugelassen
werden, wenn sie entsprechend Ziffer 2.3 ausgefuhrt
werden und stidtebauliche Belange nicht entaeqgen-
stehen.

VON DER BEBAUUNG FREIZUWALTENDE GRUNDSTOCKE

UND [HRE NUTZUNG

(§ 9 (1) Nr. 10 BBauG)

Die angegebenen Sichtflachen sind von jeder sicht-
behindernden Bebauuna, Bepflanzung, Benutzura una
Einfriedioung freizuhalten. Sichtbehinderrd sin¢
Hindernisse jeder Art in einer Hohe at 0 ,H( =
iiber StraBenoberkante.

VERKEHRSF L ACHEN

(& 9 (1) 11 BBaul)

Die Aufteilung der verkehrsflachen nilt als
Richtlinie.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRARUCHERN

(§ 9 (1) 25 a BBauG)

Pro Grundstiick und je ancefanaene 350 mP ist
mind. 1 Laubbaum oder hochstammioer Obstbaum
zu pflanzen und dauvernd zu unterhalten.



2. LAUORDNUMASRECHTLICHE FESTSETZu .GEN

:‘.;.‘

-

73 OLBT 1. Wl it 3 (4 RBaul:

AUSSEPE BESTALTUNG DEP BAULICHEM AILACEM

0% 73 (1) Ne, 3w, MNre, 7 LBC)

2.1 Aupenwandflichen sind als Putzflachen 3uszu-
fuhren. Zur Lliederunc sinn unterneordnete
Flacren aus anderem “aterial Zulassin.

Stark gldrzende, stark farhine und reflek-
trerende Materialien sind unzulassin,

2.12 dachform und Dachneiguni

- Satteldacr {SD): Nachflacher jeweils ' 't
aleicher ‘ieigunc

- Flachdach (FL): mit horizuptalem Gesios-
abschiuf ‘bei Anbauten, Nebengebduden

- Werden faragen in den Abstandsflicher er-
stellt (% 6 1.¥. =3t & 7 LBO) so sine sie
it ihren Tachflachen edenfalls it ler
festoesetzten Jachnelaunc zu erstellen,
Ausnahnsweise konnen andere Dacnnet nutiner
zugelassen werden, wenn stadtebaulich keine
hedenken bestenen. "ies arlt auch fur tred
stehende Naraoen und 'iebenagehaude.

2,13 lagr deckuno: rote bis rothraune Zieaeldeckura

2,14 Cachaufhauten {Schieppoaube, Jueraiebel)
sind nur bei Nactnefaunnen uber 40° zulagsin
und diirfen zus. max. /3 der jeweiliaen
Trauflange betracen. Jer Abstand zum firt
qang mufl mind, 2,0 n hetracen, [Nie Hirne des
Dacnnauben darf, aemessen am Schritinunkt
on der orderkante mit der Dachhaut ,(Traute) ',s m
nicht uberschreiten,

7.1% Tacheinschnitte bis 3,0 - Lange sind culassia,
wenn sie einen Abstand von mind. Z,0 m vom Urteano
haben. lhre Lange wird auf die zulacsige Lgnae
der Dachautbauten (Zitf, 2,14 amcerechner,

LESDERE_MIFORDLRUNGEN At BAULICHE AILAGE
§ 73 11 2 LBD - Val, hierzu Ziffer .11

Entlang der einzelnen Straten g'rd ir uber

wienenden teilen bei Umbau- und [rweiterungsawBnehmen
die typischen ursprunqglichen [etails (2 B. Traufe,
Ortaang) zu berucksichtiaen.

Material und Farbe sind der ursprunglichen Ausfihrung
anzupdassen,

Anbauten an die bestehender Hauser st:d zulassin:



N

.

(Ao

2.4

2.5

1. als Lepauoe nit ¢ tacnaacn{ruj mit norizontaler
resimsabschluB in einer Hohe max. bis unter die
vorhandene Traufe,

2. 1ls Verlingeruna des bestehenden leboudequerscl: itts
laiepelseitia)

3, als febBudeerweiterunn mit einer Firsterrchunc
von max. 1,0 n Hohe qeneniiber den besterender
fFirst und einer max. Linge von 2/3 der Trauf-
lanaqe unter Beibehaltuna der vorhandener Trayf-
hohen .,

STELLPLATZE, ZUFAHRTER UND GARAGENVORPLATZE
( %73 1(1) 5 180)

naragen- und Stellplatzzufahrten durfer insnesamt
nicht pbreiter als 6,0 m sein.

Treffen an der Grundsticksarenze Vor-, Stell-
plitze, Zufahrten oder Zuadnae zusammer, sp ist
eine ocemeinsame Pflanzflache auszubilden und zu
unterhalten.

Ausnahmsweise konnen einzelne Besucherstellplatze
in der nicht iiberbaubaren Flache zugelassen werden,
wenn sie in die girtnerische Gestaltunn der AuBen-
anlagen einbezogen werden (Spurplatten. Rasenaitter-

stethe, Schotterrasen ) und nachbarliche sowie stadte-
baul iche Belange nicht entgegenstehen.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEM GRUNDSTOCKE
( § 73 (1) 5 LBO)

Diese Flichen sind alirtnerisch oder als Rasenflichen anzu-
legen und zu unterhaliten.

EINFRIED I GUNGEN

(§ 73 (1) & LBOD)

Entlang offentlicher Wege und Straben sind Einfriedigungen
als Hecken aus Gehdlzen (Hainbuche, Liguster, Buchs asw) bis
1,60 m Hohe Uber Gehweaoberkante mit einhezogenem Draht-
zaun zvlassiq.



2.6 GEBAUDEHUHE DER WOHNGEBRUDE

(§ 73 (1) 7 LBO)

Die max., Traufhohe (TH) der Gebéude wird entsprechend den
Einschrieben im Plan bearenzt. Sie wird gemessen zZwischen
dem Schnittpunkt von AuBenwand mit Oberkante Dachfliche
und der im Baugenehmiaungsverfahren festzulegenden Erd-
aeschoss-FuBbodenhithe (EFH).

Die max. Firsthihe (FH) wird - soweit erforderlich -
ebenfalls bearenzt und als Hihe iber der festztlecenden
£EFH festgesetzt.

Sofern stadtebauliche Griinde nicht entgegeastehen kinnen aus-
nahmsweise im Bereich von max. 1/3 der Gebliudellinge die
Festsetzunaen fur Trauf- und Firsthihen qerinofiicia iiber-
schritten werden.

2.7 STOTZMAUERN, AUFSCHOTTUNGEN UMD ABGRABUNGEN

(§ 73 (2) LBO 4. v. mit $ 52 (1) 27 u. 17 LBO)

sind aenehmigqunaspflichtig
Fufmauern bis 0,3 m Hohe Uber Gehweaoberkante
sind zuldssia.

HINVEISE

3.1 Die AuBenanlagen sind im Bavantrag darzustellen und ins-
besondere vorhandene und geplante Gelindehthen, bestehende
und geplante Biume und Geholze, Materialien usw. anzuqeben
(BauVorLVO vom 2.4.1984, Ges.B1. S. 262) i. V. mit & 11 LBO

3.2 In Teilbereichen des Bebauunasplans konnen etwaige Unteraeschosse
nicht mit natirlichem Gefille entwissert werden. Dies ist bei der
Planung entsprechend zu beriicksichtianen. Dies aflt fir die neu
gqeplante Bebauunq im Bereich . Im inneren Bereich E___] sind
Gebiude teilweise nur zur Griinwiesenstrale entwasserbar und
durch privatrechtliche Leitungsrechte abzusichern.

3.3 Zur besseren Unterscheidung werden im Bebaxfuﬁ\r]Splan die einzelnen
Quartiere gekennzeichnet z.B. Bereich 3,



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufste)lunosbeschluft

Fruhzeitige Suroerbeteiliguna

macht am 11.08.1964

Entwurfsbeschlufl § 2 a Abs. 6 BBauG am.46.02.1985

tffent)ich bekanntoe-

macht am 16.03. 1885

dffentlich ausgelent

vom

auf die Daver eines

Monats 22.03.1985-22.04.1985
Satzungsbeschiuf § 10 BBauG am,25.06.1985
Genetwiguna § 11 BBaubG und

§ 73 LBO

Erlass des Regierungs-

prasidiums Stutteart

vom 28.08.1985

Nr. 13 - 2210 - 2.6%
Rechtsverbindlichkeit/
Bekanntmachuno § 12 BBauG am.10.08.1885
lur Beurkundung
Bietigheim// Biss., den 17031985
-Baurechtsamt-
( gez. Wezel |

- & 2 Abs. 1 BBauG - am . 24871984
offent]. bekannt ae- _
macht i am,11.08.1384

§ 2 a Abs. 2 B8Bauh
R NE 198ks < 71081904

.............

iffent], bekannt oe-

Die Mehrfertioung stimmt mit dem Originalbe-

bavungsplan uberein.

Bietigheim-Bissingen, den 21.10.1985
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