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Tolles Mehrfamilienhaus in Toplage 
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Eckdaten 
Baujahr: 1971 

Zimmer: 10 

Wohnfläche: ca. 249,17 m² 

Grundstücksfläche: ca. 690 m² 

Gartenfläche: 350 m² 

Kellerfläche: ca. 50 m² 

Sonstige Fläche: ca. 20 m² 

Denkmalschutzobjekt: Nein 

Verfügbar ab: sofort 

Etagenzahl: 2 

Letzte Modernisierung: 2010 

Zustand: Gepflegt 

Alt-/Neubau: Altbau 

Qualität der Ausstattung: Einfach 

Bodenbelag: Fliesen, Teppichboden 

Einbauküche vorhanden: Ja 

Einliegerwohnung: Ja 

Ausstattung Bad: Badewanne, Dusche 

Badezimmer: 3 

Gäste-WC vorhanden: Ja 

Anzahl separater WCs: 3 

Keller: Ja 

Garagenanzahl: 2 

Stellplatzanzahl: 2 

Stellplatztyp: Garage 

Balkon vorhanden: Ja 

Anzahl Balkone: 2 

Terrasse vorhanden: Ja 

Schlafzimmer: 6 

Wintergarten vorhanden: Nein 

Swimmingpool vorhanden: Nein 

Barrierefrei: Nein 

Vermietet: Nein 

Energieausweis: Noch nicht vorhanden 

Fahrzeit Autobahn: 10 min 

Fahrzeit Flughafen: 40 min 

Fahrzeit Hauptbahnhof: 5 min 

Fußweg Öffentl. Verkehr: 2 min 

Kaufpreis: 795.000 € 

 

Käuferprovision 
3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt. 

 

Hinweis 
Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Der Käufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma 

Immo-Shop-Besigheim eine Käufer-Maklerprovision in Höhe von 3,48 % inkl. gesetzlicher MwSt.. Die Provision errechnet 

sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell 

abgeschlossene Kaufvertrag. 
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Objektbeschreibung 
Das Haus wurde in einer massiven Bauweise erstellt und ist wie folgt aufgeteilt. 

Im Erdgeschoß befindet sich eine 2 Zimmer Wohnung mit 53 m² und  einer großen Terrasse und einem schön 

angelegten großen Garten. Im 1.OG befindet sich eine 4 1/2 Zimmer Wohnung 95 m² mit  großem Balkon und einer 

traumhaften Aussicht. Im 2.OG befindet sich eine 4 1/2 Zimmer Wohnung mit 100 m² und einem großen herrlichen 

Balkon mit einer wunderschönen Aussicht. Die Wohnungen sind sehr gut geschnitten und befinden sich in einem guten 

Zustand. Die Fenster wurden 2011 Erneuert. Das Haus kann als Mehrgenerationenhaus oder als Kapitalanlage genutzt 

werden. Eine Doppelgarage mit 2 Stellplätzen vor den Garagen sind vorhanden. Ein Keller mit Waschküche und 

Tiefenkeller gibt es auch. 

 

Ausstattung 
Die Wohnungen sind gemäß dem Baujahr ausgestattet und entsprechen nicht dem heutigen Standard. 

 

Lagebeschreibung 
Das idyllisch gelegene Bietigheim-Bissingen besticht durch den mittelalterlichen Kern und interessante Bauwerke. Trotz 

der starken Verwurzelung in der Historie ist Bietigheim-Bissingen keineswegs im Mittelalter stehengeblieben. 

Vielmehr ist es gelungen, modernes Leben, gegenwärtige Bedürfnisse und fortschrittliche Ideen mit der alten 

gewachsenen Bausubstanz in Einklang zu bringen. 

 

In der historischen Innenstadt Bietigheims, aber auch in den anderen Stadtteilen, gehören Skulpturen zum vertrauten 

Stadtbild. 

Werke bedeutender Bildhauer mit den Namen "Schwätzweiber, Flößer, Ku(h)riosum, Turm der grauen Pferde" machen 

neugierig.  

 

Eine leistungsfähige Gastronomie mit Speiselokalen, Cafés, Weinstuben und Bistros lädt zum Verweilen und Genießen 

ein. 

 Mit Schulen, sozialen Einrichtungen und anderen, wichtigen Institutionen für alle Altersschichten, ist Bietigheim-

Bissingen gut versorgt. Grünflächen und der Baumbestand reichen bis in den Stadtkern hinein. 

 

Sonstiges 
Über die KfW Bank kann man pro Wohnung bis zu 150.000 € ein Darlehen zu 0,47 % für die Sanierung beantragen. 
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Mehrfamilienhaus, freistehend

Ahlesbrunnenweg 19
74321 Bietigheim-Bissingen

Ganzes Gebäude

1971

2002

3

306

Öl

Öl

Art: keine Verwendung: keine

✔

✔

✔

✔

Patrick Moes
McMakler GmbH - Energieberater
Am Postbahnhof 17
10243 Berlin

22.11.2023

22.11.2033 BW-2023-004824070
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50,09

A+ A B C D E F G H

Endenergiebedarf dieses Gebäudes
kWh/(m²·a)

Primärenergiebedarf dieses Gebäudes
kWh/(m²·a)

✔

✔

160,4

BW-2023-004824070

160,4

177,5
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1 Außenwand gg. A-
ußenluft

Modernisierung mit Wärmedämm-Verbundsystem(WDVS)
✔

2 Wärmeerzeuger Modernisierung mit modernem Anlagenkonzept
✔

3 Wärmeverteilung / -
abgabe

Durchführung eines hydraulischen Abgleichs der 
Heizungsanlage (gem. DIN 18380)

✔

✔

http://www.bbsr-energieeinsparung.de
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