Immobilien & Hausverwaltungen
v

THOMAS ROHRLACK [

Rathenow

Im Verband Europdischer Makler
Mitglied im Gutachterausschuss des Landkreises Havelland

Telefon : (03385) 503 503

Telefax : (03385) 503 666

E-Mail :
immobilien@rohrlack-immobilien.de
Homepage:
www.rohrlack-immobilien.de

IMMOBILIENANGEBOT (Objekt 2283)
ein saniertes, solides und einzugsbereites Einfamilienhaus auf einem charmanten
Grundsttck in erstklassiger Lage in 14712 Rathenow zu verkaufen

GrundsticksgroRe m?/ca. : 767

Wohnflache m?/ca. : 110

Baujahr/ca. : 1937

Bauweise . massiv 1,5-geschossig mit Teilkeller

Heizungsart . ,,Wolf*— Erdgaszentralheizung, auch fiir
Warmwasser

Raumaufteilung

Erdgeschoss . - Flur mit Laminat
- Wohnkiiche mit Einbaukiiche
- groRes, helles Wohnzimmer mit Parkett
und Kamin, Ausgang zur Gberdachten

Terrasse
- Bad mit ebenerdiger Dusche, WC und
Waschtisch
Sitz Bankverbindung
BahnhofstralRe 25 Commerzbank * Rathenow
14712 Rathenow IBAN: DE78 1604 0000 0696 6501 00

BIC (SWIFT): COBADEFFXXX
Geschéftszeiten: Mo Mi Fr.  09.00 - 13.00 Uhr
Di u. Do 09.00 — 12.00 Uhr  14.00 - 16.00 Uhr Weitere Termine nach Vereinbarung.
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mailto:immobilien@rohrlack-immobilien.de
http://www.rohrlack-immobilien.de/
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Kellergeschoss

Obergeschoss

ErschlieBung

Nebengelass

Bereits vorgenommene
Modernisierungen

Kaufpreis

- Kinderzimmer mit Auslegware
- Schlafzimmer mit Laminat

- Zugang von innen und vom Hof moglich
- \Vorratsraum
- Heizungsraum und Waschkiiche

- ein kleines komplett ausgebautes Zimmer

- grol3e Ausbaureserve von ca. 80mz2,
etwaige behordliche und bauseitige
Voraussetzungen zum Ausbau wurden von
uns jedoch nicht gepruft

- zentral Wasser und Abwasser, Erdgas,
Elektro, Telefon, Kabel, zusétzlich eigene
Hauswasserversorgung

- ein Holzschuppen

- alle Fenster (auBer Keller) sind neu
und mit Auf3enrollos versehen

- die Elektrik

- komplette Heizungsanlage

- FuBbodenbelége

- die Haustur

- die Terrassenuberdachung

250.000 Euro

Sitz
BahnhofstralRe 25
14712 Rathenow

Geschéftszeiten: Mo Mi Fr  09.00 - 13.00 Uhr
Di u. Do 09.00 - 12.00 Uhr

Bankverbindung

Commerzbank * Rathenow

IBAN: DE78 1604 0000 0696 6501 00
BIC (SWIFT): COBADEFFXXX

14.00 - 16.00 Uhr Weitere Termine nach Vereinbarung.
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Dies ist der derzeitige Angebotspreis. Wir weisen darauf hin, dass dieser
Angebotspreis fallen oder bei erheblicher Nachfrage nach Objekten der hier
angebotenen Art auch steigen kann.

Courtage : Der Kéaufer hat eine Courtage in Héhe
von 3,57 % des Kaufpreises inklusive
Mehrwertsteuer an uns fur Nachweis/
Vermittlung des Kaufobjektes zu zahlen.

Eine gepflegte und wirklich schén anzusehende Immobilie in landschaftlich
reizvoller Lage in Wald- und Seenéhe.

Sehr ruhig an einer AnliegerstraRe gelegen, kénnen Sie von einigen Punkten im
Haus auf den Wolzensee blicken.

Diese auRerst attraktive Immobilie verbindet ein familienfreundliches Hauskonzept
mit einem Grundstlck, das wie geschaffen fur Freizeitaktivitaten aller Art ist.

Hier kénnen Sie die Sonnenseite des Lebens genielien.

Vom groRen Wohnzimmer kommen Sie auf die Uberdachte Terrasse, welche ein
Zugang zum Garten hat, und sitzen in der puren Natur. Hier finden Sie zu jeder
Jahreszeit viele Mdglichkeiten zum Entspannen.

Gibt es extremes Hochwasser, kann in einem Kellerraum leicht Grundwasser
stehen, lauft aber anschlieRend wieder ab und trocknet aus.

Letztmalig war dies vor etwa 12 Jahren der Fall. VVorsorglich haben die Eigentlimer
hierflr Regalsysteme installiert.

In der Kreisstadt Rathenow finden Sie selbstverstandlich alles, was man zum
Leben mit einer Familie braucht: Schulen (auch weiterfiihrende), Kindergarten,
Kultur, Einkaufsmoglichkeiten, Amter und Verwaltungen, Dienstleister aller Art
und diverse Sportmdglichkeiten.

Zum Hauptbahnhof sind es fuBl&ufig nur ca. 3 min, von hier aus haben Sie
Direktanschliisse nach Berlin, Brandenburg/Havel und Stendal.

Mit dem Pkw fahren Sie ca. 1 Stunde tiber die B 188 und B 5 nach Berlin. Nach
Brandenburg oder Stendal bendétigen Sie tiber die B 102 oder B 188 lediglich etwa
30 min.

Sitz Bankverbindung
BahnhofstralRe 25 Commerzbank * Rathenow
14712 Rathenow IBAN: DE78 1604 0000 0696 6501 00

BIC (SWIFT): COBADEFFXXX
Geschaftszeiten: Mo Mi Fr  09.00 - 13.00 Uhr
Di u. Do 09.00 - 12.00 Uhr  14.00 - 16.00 Uhr Weitere Termine nach Vereinbarung.
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GemaR den Anforderungen der Energieeinsparverordnung liegt ein bedarfs-
orientierter Energieausweis vor. Dementsprechend liegt der Primérenergiebedarf
bei 212,2 kWh/(m?2a) und der Endenergiebedarf bei 192,9 kWh/(m?2a).

Die Immobilie wird lastfrei Gibergeben.
Der Verkauf erfolgt aus familidren Griinden.

Eine Raritat auf dem Immobilienmarkt, bestens gepflegt und
instandgehalten. Ideal fir Familien, aber auch als Altersruhesitz oder fur
Wasser- und Waldsportler.

Eingebettet in die westhavellandliche Natur kdnnen Sie diese Immobilie zu
einem unschlagbaren Preis-/Leistungsverhaltnis erwerben.

Wir sind Ihnen gern auch bei der Finanzierung behilflich und stehen Thnen mit
Rat und Tat bei allen Fragen rund um die Immobilie gern helfend zur Seite.

Alle Angaben sind Verkauferinformationen. Eine Haftung daflr bernehmen
wir nicht.

Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum sowie Zwischenver-
kauf bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungstermin oder besuchen Sie uns im
Internet unter:

www.rohrlack-immobilien.de

Bei Ruckfragen oder fir die Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen
wir Ihnen gern telefonisch wahrend unserer unten genannten Geschaftszeiten
zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen

Thomas Rohrlack

Sitz Bankverbindung
BahnhofstralRe 25 Commerzbank * Rathenow
14712 Rathenow IBAN: DE78 1604 0000 0696 6501 00

BIC (SWIFT): COBADEFFXXX
Geschaftszeiten: Mo Mi Fr  09.00 - 13.00 Uhr
Di u. Do 09.00 - 12.00 Uhr  14.00 - 16.00 Uhr Weitere Termine nach Vereinbarung.
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Immobilien & Hausverwaltungen

THOMAS ROHRLACK

Rathenow

Im Verband Europdischer Makler
Mitglied im Gutachterausschuss des Landkreises Havelland

Allgemeine Geschaftsbedingungen (AGB)

81 Weitergabeverbot

Samtliche Informationen einschliellich der Objektnachweise des Maklers sind ausschlief3lich
fir den Kunden bestimmt. Diesem ist es ausdrucklich untersagt, die Objektnachweise und
Objektinformationen ohne ausdriickliche Zustimmung des Maklers, die zuvor erteilt werden
muss, an Dritte weiter zu geben.

Verstol3t der Kunde gegen diese Verpflichtung und schlief3t der Dritte oder andere Personen, an
die der Dritte seitens die Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der
Kunde verpflichtet, dem Makler die mit ihm vereinbarte Provision zuziiglich Mehrwertsteuer
zu entrichten.

82 Doppeltatigkeit

Der Makler darf sowohl fiir den Verkaufer als auch fiir den Kaufer tatig werden.

83 Eigentimerangaben

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen vom
Kéufer bzw. von einem vom Verkéufer beauftragten Dritten stammen und von ihm, dem
Makler, auf ihre Richtigkeit nicht tberprift worden sind. Es ist Sache des Kunden, die Angaben
auf ihre Richtigkeit hin zu Oberpriifen. Der Makler, der diese Informationen nur weitergibt,
ubernimmt fiir die Richtigkeit keinerlei Haftung.

84 Haftungsbegrenzung
Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrlassiges oder vorsétzlichen Verhalten begrenzt,

soweit der Kunde durch das Verhalten des Maklers keinen Korperschaden erleidet oder sein
Leben verliert.

Sitz Bankverbindung
BahnhofstralRe 25 Commerzbank * Rathenow
14712 Rathenow IBAN: DE78 1604 0000 0696 6501 00

BIC (SWIFT): COBADEFFXXX
Geschaftszeiten: Mo Mi Fr  09.00 - 13.00 Uhr
Di u. Do 09.00 - 12.00 Uhr  14.00 - 16.00 Uhr Weitere Termine nach Vereinbarung.



http://www.ivd.net/

Seite 6 von 6

85 Verjahrung

Die Verjahrungsfrist flr alle Schadenersatzanspriiche des Kunden gegen den Makler betragt 3
Jahre. Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem die Schadenersatzverpflichtung auslésende
Handlung begangen worden ist. Sollten die gesetzlichen Verjahrungsregelungen im Einzelfall
fur den Makler zu einer kirzeren Verjahrung fiihren, gelten diese.

86 Gerichtsstand

Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuchs, so ist es als
Erfullungsort fur alle aus dem Vertragsverhaltnis herriihrenden Verpflichtungen und Anspriiche
und als Gerichtsstand der Firmensitz des Maklers vereinbart.

87 Verbraucherschlichtungsstelle

Die europaische Kommission stellt unter http://ec.europa.eu/consumers/odr eine Plattform zur
online-Streitbeilegung zur Verfligung. Verbraucher kénne diese Plattform flr die Beilegung
ihrer Streitigkeiten nutzen. Unser Unternehmen ist jedoch weder bereit noch verpflichtet, an
einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

Sitz Bankverbindung
BahnhofstralRe 25 Commerzbank * Rathenow
14712 Rathenow IBAN: DE78 1604 0000 0696 6501 00

BIC (SWIFT): COBADEFFXXX
Geschaftszeiten: Mo Mi Fr  09.00 - 13.00 Uhr
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