Immobilien & Hausverwaltungen
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THOMAS ROHRLACK

R

athenow

Im Verband Europédischer Makler
Mitglied im Gutachterausschuss des Landkreises Havelland

Telefon : (03385) 503 503

Telefax : (03385) 503 666

E-Mail :
immobilien@rohrlack-immobilien.de
Homepage:
www.rohrlack-immobilien.de

IMMOBILIENANGEBOT (Objekt 2284)

Zweifamilienhaus mit Pferdestallungen und grofiem Grundstiick in 14712
Rathenow/Nord zu verkaufen — inklusive eines zusitzlichen Baugrundstiicks

Grundstiicksgrofie m?/ca. 2217
Wohnfliche m?/ca. 127
Baujahr/ca. 1935
Bauweise massiv 2,5-geschossig mit Kelleretage
Heizungsart Olheizung ,,Klockner® zentral mit 6x 7501
Tanks in der Wanne
Raumaufteilung
Kellergeschoss - Kellerflur
- Partyraum
- Heizungsraum
- Ollager
Erdgeschoss - Flur
- Bad mit Wanne, HWB und
WM-Anschluss
- separates WC
- Kiiche mit Speisekammer
Sitz Bankverbindung

Bahnhofstralie 25
14712 Rathenow

Diu. Do

Geschiftszeiten: Mo Mi Fr.

09.00 - 13.00 Uhr
09.00 — 12.00 Uhr

Commerzbank * Rathenow
IBAN: DE78 1604 0000 0696 6501 00
BIC (SWIFT): COBADEFFXXX

14.00 — 16.00 Uhr Weitere Termine nach Vereinbarung.
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Obergeschoss

Dachgeschoss

Wohnzimmer
Schlafzimmer

Flur

Kiiche mit Einbaukiiche
Wohnzimmer
Schlafzimmer

Flur

Kinderzimmer

Bad mit Dusche, Handwaschbecken und
WC

Das Obergeschoss und das Dachgeschoss bilden zusammen eine separate
Wohneinheit und wurden 1998 komplett neu ausgebaut.

Sanierungen ca. 1991-1998

ErschlieBung

Nebengelass

Kaufpreis

die Heizungsanlage

die Fenster

die Fassade

die Elektrik im Obergeschoss und
Dachgeschoss

zentral Wasser und Abwasser, Elektrik,
Telefon und Kabel; Erdgas in der Straf3e,
zusitzlich eigene Hauswasserversorgung

iiberdachte Terrasse

mehrere Abstellriume

3 Garagen zum Teil mit E-Rolltor
Pferdestall mit 6 Boxen und einer
Sattelkammer mit Pferdeboxen
Doppelcarport

295.000 Euro

Dies ist der derzeitige Angebotspreis. Wir weisen darauf hin, dass dieser
Angebotspreis fallen oder bei erheblicher Nachfrage nach Objekten der hier
angebotenen Art auch steigen kann.

Sitz
Bahnhofstralie 25
14712 Rathenow

Geschiftszeiten: Mo Mi Fr 09.00 - 13.00 Uhr
Diu. Do 09.00 - 12.00 Uhr

Bankverbindung

Commerzbank * Rathenow

IBAN: DE78 1604 0000 0696 6501 00
BIC (SWIFT): COBADEFFXXX

14.00 — 16.00 Uhr Weitere Termine nach Vereinbarung.
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Courtage : Der Kiaufer hat eine Courtage in Hohe
von 3,57 % des Kaufpreises inklusive
Mehrwertsteuer an uns fiir Nachweis/
Vermittlung des Kaufobjektes zu zahlen.

Diese weitlaufige Immobilie bietet noch ein ganz besonderes Highlight:
Am Ende des Grundstiicks gibt es eine 2. Auffahrt und dort bei Bedarf ein
Baugrundstiick. Die baurechtlichen Voraussetzungen wurden von uns nicht
gepriift, jedoch handelt es sich um eine Liickenbebauung.

Das Haus und das Nebengelass sind absolut solide und kénnen sofort genutzt
werden, sofern Sie nicht Verdnderungen nach eigenem Geschmack vornehmen
mochten.

Im Keller gibt es leichte Feuchte.

Selbstverstdndlich kann dieses Haus problemlos auch als Einfamilienhaus genutzt
werden.

In der Kreisstadt Rathenow finden Sie selbstverstindlich alles, was man zum
Leben mit einer Familie braucht: Schulen (auch weiterfiihrende), Kindergirten,
Kultur, Einkaufsmoglichkeiten, Amter und Verwaltungen, Dienstleister aller Art
und diverse Sportmoglichkeiten.

Vom Hauptbahnhof aus haben Sie Direktanschluss mit der Bahn nach Berlin, aber
auch Verbindungen nach Brandenburg/Havel, Stendal oder Hannover.

Mit dem Pkw fahren Sie ca. 1 Stunde tiber die B 188 und B 5 nach Berlin. Nach
Brandenburg oder Stendal bendtigen Sie iiber die B 102 bzw. B 188 lediglich etwa
30 min.

Gemil den Anforderungen der Energieeinsparverordnung liegt ein bedarfs-
orientierter Energieausweis vor. Dementsprechend liegt der Priméarenergiebedarf
bei 165,6 kWh/(m?a) und der Endenergiebedarf bei 150,6 kWh/(m?a).

Die Immobilie wird lastfrei iibergeben.
Der Verkauf erfolgt aus familidren Griinden.

Mit dem Kauf dieser Immobilie erwerben Sie ein hochinteressantes
Grundstiick mit viel Nebengelass und ein grundsolides Haus zu einem
Vorzugspreis. Der Kauf kann problemlos und ziigig vonstattengehen.

Sitz Bankverbindung
Bahnhofstralie 25 Commerzbank * Rathenow
14712 Rathenow IBAN: DE78 1604 0000 0696 6501 00

BIC (SWIFT): COBADEFFXXX
Geschiftszeiten: Mo MiFr ~ 09.00 - 13.00 Uhr
Diu. Do 09.00 - 12.00 Uhr  14.00 — 16.00 Uhr Weitere Termine nach Vereinbarung.
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Wir sind Thnen gern auch bei der Finanzierung behilflich und stehen Thnen mit
Rat und Tat bei allen Fragen rund um die Immobilie gern helfend zur Seite.

Alle Angaben sind Verkduferinformationen. Eine Haftung dafiir iibernehmen
wir nicht.

Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum sowie Zwischen-
verkauf bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungstermin oder besuchen Sie uns im
Internet unter:

www.rohrlack-immobilien.de

Bei Riickfragen oder fiir die Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen
wir Thnen gern telefonisch wihrend unserer unten genannten Geschiftszeiten
zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiflen

Thomas Rohrlack
Sitz Bankverbindung
Bahnhofstralie 25 Commerzbank * Rathenow
14712 Rathenow IBAN: DE78 1604 0000 0696 6501 00

BIC (SWIFT): COBADEFFXXX
Geschiftszeiten: Mo MiFr ~ 09.00 - 13.00 Uhr
Diu. Do 09.00 - 12.00 Uhr  14.00 — 16.00 Uhr Weitere Termine nach Vereinbarung.
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THOMAS ROHRLACK [

Rathenow

Im Verband Europdischer Makler
Mitglied im Gutachterausschuss des Landkreises Havelland

Allgemeine Geschiftsbedingungen (AGB)

§1 Weitergabeverbot

Samtliche Informationen einschlieBlich der Objektnachweise des Maklers sind ausschlieBlich
fiir den Kunden bestimmt. Diesem ist es ausdriicklich untersagt, die Objektnachweise und
Objektinformationen ohne ausdriickliche Zustimmung des Maklers, die zuvor erteilt werden
muss, an Dritte weiter zu geben.

Versto3t der Kunde gegen diese Verpflichtung und schlie3t der Dritte oder andere Personen, an
die der Dritte seitens die Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der
Kunde verpflichtet, dem Makler die mit ihm vereinbarte Provision zuziiglich Mehrwertsteuer
zu entrichten.

§2 Doppeltitigkeit

Der Makler darf sowohl fiir den Verkdufer als auch fiir den Kaufer tdtig werden.

§3 Eigentiimerangaben

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen vom
Kéufer bzw. von einem vom Verkdufer beauftragten Dritten stammen und von ihm, dem
Makler, auf ihre Richtigkeit nicht tiberpriift worden sind. Es ist Sache des Kunden, die Angaben
auf ihre Richtigkeit hin zu {iberpriifen. Der Makler, der diese Informationen nur weitergibt,
tibernimmt fiir die Richtigkeit keinerlei Haftung.

§4 Haftungsbegrenzung
Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrldssiges oder vorsdtzlichen Verhalten begrenzt,

soweit der Kunde durch das Verhalten des Maklers keinen Korperschaden erleidet oder sein
Leben verliert.

Sitz Bankverbindung
Bahnhofstralie 25 Commerzbank * Rathenow
14712 Rathenow IBAN: DE78 1604 0000 0696 6501 00

BIC (SWIFT): COBADEFFXXX
Geschiftszeiten: Mo MiFr ~ 09.00 - 13.00 Uhr
Diu. Do 09.00 - 12.00 Uhr  14.00 — 16.00 Uhr Weitere Termine nach Vereinbarung.
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§5 Verjihrung

Die Verjahrungsfrist fiir alle Schadenersatzanspriiche des Kunden gegen den Makler betrdgt 3
Jahre. Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem die Schadenersatzverpflichtung auslésende
Handlung begangen worden ist. Sollten die gesetzlichen Verjdhrungsregelungen im Einzelfall
fiir den Makler zu einer kiirzeren Verjahrung fithren, gelten diese.

§6 Gerichtsstand

Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuchs, so ist es als
Erfiillungsort fiir alle aus dem Vertragsverhéltnis herrithrenden Verpflichtungen und Anspriiche
und als Gerichtsstand der Firmensitz des Maklers vereinbart.

§7 Verbraucherschlichtungsstelle

Die europédische Kommission stellt unter http://ec.europa.eu/consumers/odr eine Plattform zur
online-Streitbeilegung zur Verfiigung. Verbraucher konne diese Plattform fiir die Beilegung
ithrer Streitigkeiten nutzen. Unser Unternehmen ist jedoch weder bereit noch verpflichtet, an
einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

Sitz Bankverbindung
Bahnhofstralie 25 Commerzbank * Rathenow
14712 Rathenow IBAN: DE78 1604 0000 0696 6501 00

BIC (SWIFT): COBADEFFXXX
Geschiftszeiten: Mo MiFr ~ 09.00 - 13.00 Uhr
Diu. Do 09.00 - 12.00 Uhr  14.00 — 16.00 Uhr Weitere Termine nach Vereinbarung.




