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Begloubigre Fotokopie

Teilungsevrkldrungd
nach § 8 WEG

Teil 1

Bzgriindung von Wchnungseigentum

,C:E Harr Dirk SCHWABE, geb. am 10.11.1963, Schillerstr. 2, 51350 Bad Homburg,

nachstehend als Eigentlmer bezeichnet,

| a— -
haben durch Kaufvertrag vom 28.11. 1595 das beurkundenden Notars UR Nr. 355/3935
von Frau Dr. Ingrid Witts, g:b. am 31.3.1943, Altvaterstr. 4, 14128 Berlin, den
im Grundbuch veon Gotha Blatt 8884 eingetragenen Grundbesitz
Elur 2 Flurstick 86 GF, Puschkinailee 6§ = 6.10 2
erwarben.
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— § 2

7

Te%lung

Die Eigentiimerin teilt den vorbezeichneten Grundbesitz gem. § 8 WEG hiermit in
6 Miteigentumsanteile in der Weise, daB mit jedem Miteigentumsanteil das
Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung (Wohnungseigentum) verbunden ist wie
falgt:

1.) Einen Miteigentumsanteil von 234,10/1000 verbunden mit dem Sonderei-
gentum an der .im Erdggschcﬁ gelegenen Wohnung mit einer Gesamifldche
von 93 m?, bestehend aus Wohnzimmer, 2 Schlafzimmern, Kiiche, Bad, Ab-
stellraum, WC, Flur, im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichnet und dem -
Kellerraum, ehenfalls mit Nr. 1 bezeichnet.

2.) Einen Miteigentumsanteil von 17@,42/1000 verbunden mit dem Sonderei-
gentum aﬁ der im 1. ObergeschoB gelegenen Wohnung mit einer Gesami-
fliche von 67,70 m?, bestehend aus Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiche,
Bad, Flur, Abstellraum, im Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichnei und
dem Kgl?erraﬁm. ebenfalls mit Nr. 2 bezeichnet. .

3.) Einen Miteigentumsanteil von 105,47/1000 verbunden mit dem Sonderei-
gentum an der im 1. Obergeschof gelegenen Wohnung mit einer Gesamt-
fliche von 41,90 m*, bestehend aus Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiche,
Bad, Flur, im Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichnet und dem Keller-
raum, ebenfalls mit Nr. 3 bezeichnet.

4.) Einen Miteigentumsanteil von 170,42/1000 verbunden mit dem Sonderei-
gentum an der im 2. ObergeschoB gelegenen Wohnung mit einer Gesamt-
fliche von 67,70 m*, bestshend aus Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiche,
Bad, Flur, Abstellraum, im Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichnet und
dem Kellerraum, ebenfalls mit Nr. 4 bezeichnet.

5,) Einen Miteigentumsanteil von 105,47/1000 verbunden mit dem Sonderei-

gentum an der im 2. ObergeschoB gelegenen Wohnung mit einer Gesamt-
Fliiche von 41,90 m*, bestehend aus Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiche,

.‘.u 4

Lo



o N

- Bad, F?ur,}im Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeichnet und 1 Kellerraum,
ebenfalls mit Nr. 5 bezeichnet.

6.) Einen Miteigentumsanteil von 214,12/1000 verbunden mit dem Sonderei-
gentum an der im DachgeschoB gelegenen Wohnung mit einer Gesamtfid-
che von 85,06 m?, testehend aus Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzim-
mer, Kiche, Bad, Flur, Dachterrasse, im Aufteilungsplan mit Nr. &
bezeichnet. '

. Die dem Sondereigentum unterliegenden Rdume sind in sich abgeschlossen im
t— Sinne des § 3 Abs. 2 WEG. Der Aufteilungsplan und die Besche1n1gung der Bau-
behdrde nach § 7 Abs. 4 WEG Tiegen vor.

§ 3

Eigentumsbestimmung
1) a) Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung und
‘dazugehdrigem Kellerraum in Verbindung mit dem Sondereagen-
- tumsanteil an dem gemeinschaftiichen Eigentum, zu dem es ge-
hort. ' '

b) Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken
dienenden Riumen des Gebdudes in Verbindung mit dem Miteigen-
tumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es.gehdrt.

2) Gemeinschaftliches Eigentum sind der Grund und Boden und simtliche
Einrichtungen und Bestandteile des Gebdudes, die nicht unter das
Sondereigentum fallen, insbesondere:

a) die Fundamente
b) das Dach g
c) die Umfassungsmauern, die tragenden Zwischenwdnde und die Mauern
oder sonstige Bestandteile, die die Wohnungen eines Miteigen-
timers von der eines anderen oder von gemeinschaftlichen Rdumen
abgrenzen, die Kamine, und zwar -auch dann, wenn.sie sich in den “~-——
b s B I i
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“ Riumen befinden, im Sondéreigentum stehen die GeschoBdecken

d) die nach auBen weisenden Tdren und Fenster

e) Hauseingang, Treppen, Treppenfiurén. Treppenhduser, einschl. Ver-
putz

f) die zum gemeinsamen Gebrauch dienenden Réume

g) mehr Installationsteile jeglicher Art, die allen oder mehreren
Miteigentimern dienen, wie z.B. samtliche Steigleitungen far
elektrischen Strom und Wasser vom HausanschiuB an bis zu dem
Punkt, an dem Leitungen von der Steigleitung in die Wohnung ab-
zweigen,

h) die Heizungs-, Entliftungs-, Entwdsserungs- und Abfallrohre
und -anlagen sowie die gesamte Kanalisation unter der Erde bis
zum AnschiuB an das drtliche Entwassungsnetz '

i) alle sonstigen Teile, Anlagen und Einrichtungen der Wohnanlage,
die zum gemeinsamen Gebrauch a1ler Wohnungseigentimer bestimmi
sind.

3) im (brigen gilt § 5 WEG

Teil 11
2emeinschaftsordnung
Fir das Verhdltnis der Wohnungseigentimer untereinander und fir die

Verwaltung gelten, soweit die folgenden Paragraphen nichts Abweichendes
bestimmen, die §§ 10 bis 29 WEG.

wn
—

Gebrauch des Wohnungseigentums

1) Der Wohnungseigentimer ist herechtigt, die Wohnung im Rahmen der
Vorschriften dieser Teilungserkldrung nach Belieben zu nutzen. Im
Interesse des friedlichen 7usammenlebens der Hausgemeinschaft aller
Wohnungseigentidmer hat der Wohnungseigentimer sein Nutzungsrecht so
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.. auszuiiben, daB dadurch kzinem anderen Wohnungseigentiimer oder Haus-

bewohner liber das bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche
MaB hinaus ein Nachteil erwdchst.

Der Wohnungseigentiimer ist verpflichiet, seine Wohnung und die zur

gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten Riume, Anlagen, Einrichtungen

und Teile des Gebiudes scwie Grundsticke schonend und pfleglich zu

behandeln. Im einzelnen ist fir die Benutzung der Wohnung und Mitbe-

nutzung der gemeinschaftiichen Raume, Anlagen und Einrichtungen des
-~ Gehiudes die Hausordnung maBgebend. '

.

7y

2) Zur Ausiibung eines Gewerbes oder Berufes‘in der Wohnung ist der
Wohnungseigentimer nur mit schriftlicher Einwilligung des Verwalters
berechtigt. Der Yerwaltar kann aus einem wichtigen Grund die Zu-
stimmung verweigern oder unter Auflagen erteilen. Als wichtiger Grund
gilt es insbesondere, wenn die Auslbung des Gewerbes oder Berufes
cine unzumutbare Beeintrichtigung der anderen Hausbewohner oder eine
iibermiBige Abnutzung der in gemeinschaftlicher Benutzung stehen Ge-
biudeteile mit sich bringt oder befiirchten 14Bt.

3) Der Verwalter kann die in den Fillen des Abs. 2 erteilte Zustimmung
widerrufen, wenn sich die fiir die Zustimmung maRgeblichen Voraus-
setzungen indern oder-Auflagen nicht eingehalten werden.

4) Erteilt der Verwalter die erforderliche Zustimmung nicht oder wider-
ruft er sie, so kann der Wohnungseigentlimer einen MehrheitsbeschluB
der Wohnungseigentlmer nach § 23 WEG herbeifiihren.

5) Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, seiﬁe Wohnung und die zur
gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten Rdume, Anlagen, Einrichtungen
und Teile des Gebdudes sowie Grundstiicke schonend und pfieglich zu
behandeln. Der Verwalter kann einer dieser Vorschriften zuwider-
laufenden Nutzung aus einem wichtigen Grunde widersprechen.

S
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3)

1)

2)

§ 2 -
Bauliche Veranderungen

Bauliche Verinderungen an und in der Wohnung .(Um-, An- und Einbauten)
bediirfen, soweit dadurch das gemeinschaft11che,Eigentum'berﬁhrt wird,
der schriftlichen Einwilligung des Verwalters. Das gleiche gilt far
die Anbringung von Antennen und Reklamen.

Bei Beseitigung baulicher Verdnderungen hat der Wohnungseigentimer

auf seine Kosten den alten.Zustand wieder herzustellen.
§ 2 Abs. 4 findet entsprechende Anwendung.

§ 3
Schadenhaftung

Die Wohnungseigentimer haften Tlr vorsitzliche oder fahrldssige Be-

.schidigung‘oder unsachgemaBe Behandlung des gemeﬁnschaft]ichen Eigen-

tums. Das gleiche gilt, wenn der Schaden durch Personen verursacht
worden ist, die deren Hausstand oder Wirtschaftsbeirieb angehdren

oder die fiir sie titig sind. Das gieiche gilt flr Perscnen, denen

der Miteigentimer die.Benutzungs der dem Sonderesigentum unterliegenden
Riume fiberlassen hat.

Abs. 1 gilt bei Beschiadigung des Sondereigentumes eines_anderen

Miteigentiimers entsprechend.
§ 4
Ubertragung des Wohnungseigentums
Das Wohnungseigentum ist verduBerlich und vererblich.

Der Wohnungseigentiimer bedarf jedoch zur Ubertragung seines Wohnungs-
eigentums der schriftlichen Einwilligung des Ver@gjters. Dies gilt
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- npicht im Falle der Ubertragung auf die ndchsten Familienangehdrigen

A~

(Ehegatten, Verwandte in gerader Linie oder Verwandte zweiten
Grades in der Seitenlinie) oder bei einer VerduBerung des Wohnungs-
eigentums im Wege der Zwangsvollstreckung oder durch den Konkurs-
verwalter.

3) Der Verwaiter darf die Zustimmung nur aus einem wichtigen Grund ver-
sagen. Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn durch Tatsachen
begriindete Zweifel daran bestehen, daB
a) der Erwerber die ihm gegeniiber der Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentiimer obliegendan finanziellen Verpflichtungen erfillen
wird oder ' o

b) der Erwerber oder eine Zu seinem Hausstand gehdrende Person sich
in die Hausgemeinséhaft ginfiigen wird.

4) § 2 findet entsprechende Anwendung.
§ 5

Instandhaltung und Instandsetzung des Sondereigentums,
pf1ichten des Wohnungseigentimers

1) Die Instandhaltung und Instandsetzung der zu dem Sondereigentum
gehorigen Riume und Gebiudeteile ist Angelegenheit des Wohnungs-
eigentiimers. Er hat dia im Sondereigentum stehenden Gebdudeteile
so instand zu halten, daB keinem der anderen Wohnungseigentimer
iiber das bei einem geordneten Zusammenleben unvermeid]iéhe Mai
hinaus ein Nachteil erwdchst.

2) Der Verwalter ist berechtigt, in zeitlichen Abstanden von sechs
Monaten, nach vorheriger Anmeldung den Zustand der Wohnung auf
notwendig werdende Arteiten zu iberprifen. Aus wichtigem Grund
ist die Uberprdfung auch sonst zuldssig.
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— § 6

Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen
Eigentums

1) Das gemeinschaftliche Eigentum ist durch den Verwalter laufend
ordnungsgemiB instandzuhalten und bei Schdden instandzusetzen. Die
Vorschriften des § 7 bleiben unberiihrt. Die Wohnungseigentlmer haben,
soweit erforderlich, hierbei Einwirkungen auf ihr Sondereigentum Zu
dulden. Die kleinen Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten an

[ Fenstern, Balkonumkleidung, Balkon- und WohnungsabschluBtiren,

Zentralheizungskdrper und -leitungen obliegen'mit.Ausﬁahme des AuBlen-
anstrichs von Fenstern und Taren dem Wohnungseigentimer.

2) Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, die von ihm beobachteten
Mingel und Schiden am gemeinschaftlichen Eigentum innerhalb der
Rdume seines Sendereigentums dem Verwalter unverziglich anzuzeigen.
In gleicher Weise ist das Auftreten ven Ungeziefer zu melden.

' 3) Uber die Vornahme grofer Instandsetzungsarbeifen (Verputzen des
Hauses, Dachdecken, Instandhaltung des‘Treppenhauses usw.) und
die Verwendung des hierfiir vom Verwalter angesammelten Betrages

o ( § 11 ) beschlieBen die Wohnungseigentimer mit Stimm-Mehrheit.

| Fiir bauliche Verinderungen auf Aufwendungen, die dber die ordnungs-
gemiBe Instandhaltung oder Instandsetzung gemeinschaftiichen Eiggn-
tums hinausgehen, gelten die Bestimmungen des § 22 Wohnungseigen-
tumsgesetz.

§ 7
Versicherung des Gebdudes

1) Fiir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als
Ganzes werden folgende Versicherungen abgeschlossen:

a) eine Versicherung gegen eine Inanspruchnahme aus der gesetzlichen
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et | Haftpflicht des Grundstdckseigentimers,

)

b) eine Gebiudefeuerversicherung
¢c) eine Leitungswasserschadenversicherung.

Die Sachversicherungen sind, soweit mdglich, -zum glejtenden Neuwert
und durch Zusatzversicherung bis zur Hohe des Wiederherstellungsauf-
wandes abzuschlieBen.

2) Die Auswahl der Versicharungsgesellschaften obliegt dem Verwaiter.
Nach Ablauf der ersten Versicherungsperiode kann die Eigentimer-
versammlung einen Wechsel der Versicherungsgesellschaft beschlieBen.

3) Zusatzversicherungen fir salbststindig vargenommene Verbesserungen
an Teilen, die im Sondereigentum eines Wohnungseigentiimers stehen,
gehen zu Lasten des betreffenden Wohnungseigentumers.

§ 8
Wiederherstellungs- und Wiederaufbaupfiicht

1) Wird das Gebiude ganz oder teilweise zerstért, so wird iber die
Wiederherstellung oder den Wiederaufbau von den Wohnungseigen-
timern BeschluB gefaBt. Der BeschiuBfassung ist ein vom Verwalter
sufzustellender Aufbauplan zugrunde zu legen, der sich insbe-
sondere iber die Deckung der zu erwartenden Gesamtkosten auszu-
sprechen hat.

2) Die Wohnungseigentimer sind untereinander verpflichiet, den vor
Eintritt des Schadens bestehenden Zustand wieder herzustellen,
wenn die Wiederherstellung oder der Wiederaufbau durch Ver-
sicherung ( § 9 ) oder durch sonstige Anspriiche vall gesichert
1St

3) Sind die Voraussetzungen des Abs. 1 nicht gegeben, so kann der
Wohnungseigentiimer die Wisderherstellung oder den Wiederaufbau
verlangen, wenn er sich den dbrigen Wohnungseigentiimern gegeniiber

0d vo.
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| verpflichtet, den auf ihn entfallenden Anteil der nicht gedeckten
Kosten der Wiederherstellung oder des Wiederaufbaues zu zahlen und
die (ibrigen Wohnungseigentimer entsprechende Verpfliichtungen dber-
nehmen. Der Verwalter kann in Durchfiihrung eines nach Abs. 1 er-
gangenen Beschlusses der Wohnungseigentimer zur Abgabe der Ver-
pflichtungserklarung sowie zu entsprechender Sicherheitsleistungen
eine angemessene Frist setzen. Nach erfolglosem Ablauf der Frist
gilt die Abgabe der Erkldrung als verweigert.

4) Ist die Wiederherstellung oder der Wiederaufbau ummdglich, ins- .
i besundere weil die Aufbringung des durch die Entschddigung nicht B!
- gedeckten Teiles der Gesamtkosten nicht voll gesichert ist (Abs. 3),

so ist jeder Wohnungseigentimer berechtigt, die Aufhebung der Ge-

meinschaft zu verlangen. Der’ Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschlossen,

wenn sich einer der andsren Wohnungseigentimer oder ein Dritter

bereit erklirt, das Wohnungseigentum des betreffenden Wohnungs-

eigentiimers gegen Wertersatz zu ibernehmen.

§ 9
Lasten, Kosten, Nutzunéen

~~ In Erginzung und teilweiser Abidnderung des § 16 WEG wird falgendes
bestimmt:

1) Wohniasten

a) Betriebskosten
Die Wohnungseigentimer haben alle Betriebskasten gemeinsam
zu tragen. Diese werden grundsdtzlich im Verhiltnis der je-
weiligen Wohnfldchea auf die einzelnen Wohnungseigentimer
umgelegt und mit folgenden Ausnahmen:

aa) Soweit dffentliche Abgaben (Grundsteuer, StraBenreinigungs-
Mi1labfuhr-, Entwdsserungsgebihren usw.) von den zustandigen
Behorden unmittalbar den einzelnen Wohnungseigentiimern in
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A — Rechnung gestellt werden, verbleibt es dabei. Diese offent-
lichen Abgaben sind direkt ven den einzelnen Wohnungseigen-
timern an die Behdrden zu zahlen,

bb) Sind Heizkostenverteiler eingebaut, soO sind 50 % der Heiz-
kosten im Verhdltnis der wohnfliche, die restlichen 50 %
nach dem MeBSergebnis der Heiqustenverteiier umzulegen.

b) Verwaltungskosten

£ Die Verwaltungskostea sind fir Jjede Eigentumswohnung gleich zu
semessen. Einzelheitan werden im Verwaltervertrag geregelt.

¢) Versicherungen

 Fiir das Gemeinschafts- und’ Sondereigentum wird eine verbundene
" Fouer-, Leitungswasser- und Sturmschaden-Versicherung abge-
‘schlossen.’ AuBerdem wird eine Gebiude-Haftpflicht-Versicherung
der Wohnungseigentilmer aus dem gemeinschaftlichen Eigentum ab-
geschlossen. Die Versicherung erfolgt zum geltenden Neuwert
 mit den Zusatzversicherungen fir selbststindig vorgenommene
Wertverbesserungen am Sondereigentum sind von dem betreffanden
! Wohnungseigentiimer -bei derselben Versicherungsgesellschaft
abzuschlieBen. Fiir die Zeit nach Ablauf der ersten Versicherungs-
periode kénnen die Hohnungseigentimer mit Stimmenmehrheit einen
Wechsel der Versicherﬁngsgese115chaft beschlieBen. Die Ver-
sicherungspramien sind Betriebskosten. -

d) Instandhaltungskosten

Die Wohnungseigentimer sind zur Ansammlung einer Instandhaltuﬁgs—
riickstellung fir das gemeinschaftliche Eigentum verpflichtet. Zu
diesem Zweck ist ein angemessener-jﬁhr1icher Betrag gemdB § 21
Abs. 5 Ziff. 4 WEG zu entrichten, der sich nach der Jjeweiligen
Wohnfliche errechnet. Alle nach den vorstehenden Absitzen a) bis
d) vom Verwalter zu errechnenden und auf den einzelnen Wohnungs-
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4)

1)
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eigentimer entfallenden Betrdge sind monatlich in Hohe eines
Iw1ftels eine Jahresbetrag im vcbaus, spitestens bis am 3. Werk-
tag eines Monats, kostenfrei auf das von dem Verwalter einge-
richtete Sperrkonto einzuzahlen.

Nutzungen

Etwaige finanzielle Nutzungsertfage aus dem gemeinschaftlichen Eigen-
tum werden im Verhdltnis der Wohnfldchen zueinander auf die einzeinen -

Wohnungseigentimer umgelegt.

Die fir die Umlagen maBgebenden Wohnfldchen der einzelnen Wohnungen
ergeben sich aus § 2.

Verursacht der Inhaber eines Wohnungseigentums, insbesondere auch
durch Nichtbeachtung des § 13 Satz 1 dieser Urkunde, zusdtzliche
Bewirtschaftungs- oder Verwa]tungskosten, so hat er diese allein zu
tragen. ' '

§ 10
Verwalter

Als erster Verwalter ist die Firma Wehnbau Verwaltung und Veririebs-
gesellschaft mbH i. Gr., vertr. d.d. GF, Herrn Dirk Schwabe,
Seebergstr 24, 99867 Gotha, bestell1t. Die Bestellung gilt fir das
erste Jahr vom 01.04.1996 an gerechnet. '

Sie verlingert sich um jeweils ain weiteres Kalenderjahr, wenn
nicht die Wohnungseigentiimer 6 Monate vor Abjauf der Frist die Be-
stellung eines anderen Verwalters beschlieBen oder der Verwalter
schriftlich durch eingeschriebenen 8rief kindigt, fur dessen Recht-
zeitigkeit das Datum des Poststempels maBgebend ist. Uber die
spatere Bestellung eines Verwalters beschlieBen die Wohnungseigen-
timer mit Stimmenmehrheit.
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Beim Vorliegen eines wichtigen Grundes kdnnen die Wohnunaseigen-
timer jederzeit mit Mehrheit von 3/4 der Miteigentumsanteile die
vorzeitige Abberufung des Verwalters beschlieBen.

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus § 28 des WEG
sowie aus den Bestimmungen dieser Erkldrung und dem Verwaltervertrad.

In Erweiterung der gesetzlichen Befugnisse hat der Verwaiter folgende
Befugnisse:

" a) im Rahmen seiner Verwalteraufgaben mit Wirkung fiir und gegen die

WOhnungseﬁgentﬂmar Vertridge abzuschlieBen und sonstige Rechtsga-
schifte vorzunehmen,

b) die von den Wohnungseigentumern ZU entrichtenden Betrdge einzu-
2ishen und diese gegeniiber einem sdumigen Wohnungseigentimer
namens der (brigen Wohnungseigentlmer gerichtlich geltend zu machen.

Jeder Wohnungseigentimer hat im Falle der VerduBerung seines
Wohnunaseigentums den Erwerber zum Eintritt in den mit dem je-
weiligen Verwalter geschlossenen Vertrag zu verpflichten.

§ 11

Wirtschaftsplan, Zahlung des Wohnge 1des
Aufrechnung

Rechnungs jahr ist das Kalenderjahr. Das erste Rechnungsjanr beginnt
mit der Begriindung der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer und endet
mit dem auf das Grindungsjahr folgenden 31. Dezember. Der Verwalter
darf das Rechnungsjahr anderweitig festsetzen.

Jeder Wohnungseigentiimer hat monatlich im voraus am ersten jeden
Monats mit einer Schonfrist von drei Tagen ein Wohngeld an den Ver-
walter zu zahlen. Die Bestimmung, wie Teilleistungen auf fdallige
oder rickstindige Verpflichtungen des einzelnen Miteigentiimers zu

L L Ay R P e
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verrechnen sind, trifft abweichend von § 336 BGB ausschlieBlich der
Verwalter. '

Riickstinde sind zugunsten der Gemeinschaft in der jeweils bei
5ffentTichen Kreditinstituten fir Personalidariehen ibliche Hoéhe zu
verzinsen.

Der Wirtschaftsplan ist vom Verwalter aufzustellen und von der
Gemeinschaft mit Stimmenmehrheit zu beschlieBen. Er bleibi solange
verbindlich, als nicht der Verwalter fir ein neues Rechnungs jahr
spatestens am letzten Tage des abgelaufenen Rechnungsjahres der
Gemeinschaft einen abweichenden Plan zur BeschluBfassung vorgelegt
hat. ‘

Der Verwalter hat (ber jedes Rechnungsjahr, spitestans innerhalb von
drei Monaten nach seinem Ablauf abzurechnen. Die sich aus der Abrechnung
ergebenen Fehlbetrdge sind nach dem in § 9 festgesetzten Verhdltnis

von den Wohnungseigentiimern unverziglich abzudecken.

Auf einem Sonderkonto der Wohnungseigentimer, uUber das dem Verwalter
die Verfiigung einzurdumen ist, ist eine Instandsetzungs- und
Instandhaltungsriicklage anzulegen, deren Hohe von der Gemeinschaft
durch BeschiuB festgesetzt wird.

Der Wohnungsaigentiimer darf nicht gegeniber dem Wohngeld aufrechnen
oder ein Zuriickbehaltungsrecht geltend machen.

§ 12

Mehrheit von Berechtigten an
einem Wohnungseigentum

Steht das Wohnungs- oder Teileigentum mehreren Personen gemein-
schaftlich zu oder geht es auf mehrere Personen iber, so sind diese
verpflichtet, unverziglich auf Verlangen des Verwalters einen mit
sffentlich beglaubigter Vollmacht versehenen Bevollmichtigten zu
bestellen und dem Verwalter namhaft zu machen. Der .Bevollmdchtigte
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muB durch die Volimacht mindestens ermachtigt werden,. fur die Voll-
machtgeber:
a) Erkldrungen mit rechtsverbindlicher Kraft abzugeben,
b) das Stimmrecht in der Miteigentimerversammiung auszuiiben,
¢) Zustellungen und Erkldrungen gegenilber den Vollmachtgebern
mit verbindlicher Wirkung in Empfang zu nehmen,
d) Unterbevolimdchtigte zu bestellen.

pie personenmehrheit, insbesondere Fhegatten, haftet fir simtliche
Verpflichtungen als Wolhinungseigentimer als Gesamtschuldner mit der
MaBgabe, das Tatsachen, die auch nur hinsichtlich eines der Gesamt-

“schuldner yorliegen oder eintreten, fiir oder gegen jeden von ihnen

wirken. Sie bevollmichtigen einander hiermit gegenseitig, Erkldrungen
mit rechtsverbindlicher Wirkung fir den anderen Teil abzugeben
oder zu empfangen.

§ 13
Entziehung des Wohnungseigentums

Fir die Entziehung des Wohnungseigeniums gilt § 18 Abs. 1
Wohnungseigentumsgesetz. Die yoraussatzungen im Sinne dieser
Vorschrift sind insbesondere-gegeben, wenn

a) der Wohnungseigeniimer mit einem Betrag im Rickstand ist,
der das fiir einen Zeitraum von mehr als zwei Monaten zu
zahlende laufende Entgelt ( § 11 ) Obersteigt;

b) sich der Wohnungseigentimer oder eine Person, die dessen
Hausstand angehdrt, einer so erheblichen Beldstigung eines
Hausbewohners oder eines anderen Wohnungseigentimers schuldig
macht, daB auch bei Beriicksichtigung der dem Wohnungseigentimer
durch diesen Vertrag eingerdumten besonderen Rechtsstellung den
anderen Wohnungseigentimern die Fortsetzung des Rechtsverhdltnisses
nicht zugemutet werden kann. Das gleiche gilt, wenn der Wohnungs-
eigentimer eine Person, der er den Gebrauch der Rdume iberlassen
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S hat, bei derartigen VerstoBen trotz Aufforderung des Verwaiters

nicht aus der Wohnung entfernt;
c¢) der Wohnungseigentimer oder aine Person, die seinem Hausstand

angehért, die Wohnung in anderer als der in § 5 vorgesehenen
Weise ungeachtet eines berechtigten Widerspruchs des Verwalters
nutzt und diese vertragswidrige Nu{zung trotz Aufforderung des
Verwalters nicht binnen angemessener Frist aufgibt; das gleiche
gilt bei derartigen YarstdBen einer Person, der der Wohnungs-
ejgentimer den Gebrauch der Riume dberlassen hat, wenn er trotz
Aufforderung des Verwalters diese nicht binnen angemessener

v - Frist zur Aufgabe der vertragswidrigen Nutzung veranilaBt oder
nicht aus der Hohnuné entfernt; ' .

d) der Wohnungseigentiimer seiner Instandhaltungs- und Instand-
setzungspf11cht gemiB § 6 dieses Vertrages in erheblichem Umfang
nicht nachkommt und er die Mingel trotz Aufforderung des Ver-
walters innerhalb einer angemessenen Frist nichi abstel1t;

e) der Wohnungseigentimer bauliche Verinderungen in seiner Wohnung
vornimmt, denen der Verwalter nach § 4 dieses Vertrages nicht
zugestimmt hat;

€3 £) die Rechtsnachfolger eines Wohnungseigentiimers trotz wieder-
holter Aufforderung durch den Verwaliter unter Hinweis auf die
Folge der Entziehung des Wohnungseigentums nicht binnen ange-
messener Frist einen Bevolimichtigten gemdB § 12 des Vertrages
bestellen;

g) ein Wohnungseigentiimer sich an einem_{geméB § 8) beschlossenen
Wiederaufbau des Gebdudes nicht beteiligt.

2) Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen zu, SO wirken die 1in
einer Person sich ergebenden griinde zur Entziehung auch gegen die
{ibrigen Wohnungseigentimer.

3) Die Entziehung des HohnungseigentUmeé kann nicht mehr verlangt werden,
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wenn seit der Kenntnis des Verwalters des die Entziehung begriindeten
Tatbestand mehr als 6 Monate verstrichen sind. Die Entziehung ist
ohne Riicksicht auf die Kenntnis des Verwalters nach dem Ablauf von

2 Jahren seit Eintritt der Voraussetzungen ausgeschlossen.

§ 14

Versammlung der Wohnungseigentiimer
und Stimmrecht

Angelegenheiten, (ber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder
nach dem Inhalt dieser Tedlungsurkunde die Wohnungseigentdmer durch
BeschluB entscheiden konnen, werden durch Beschluffassung in einer
Versammlung der Wohnungseigentimer verordnet. |

Der Verwalter hat wenigsiens einmal im Jahr die Wohnungseigentiimer-
versammiung einzuberufen. Die Einberufung erfolgt durch einge-
schriebenen Brief mit einer Einberufungsfrist von zwei Wochen, wenn
nicht ein Fall der Dringlichkeit varliegt. Fiir die Rechtzeitigkeit
ist das Datum des Poststampels maBgebend. Dariiber hinaus muf der
Verwalter die wohnungseigentﬁmerversamm?dng dann einberufen, wenn
mehr als 1/4 der Wohnungseigentimer die Einberufung unter Angabe
des Gegenstandes verlangen. In den Fillen des § 1 Abs. 2 und § 8
dieser Teilungsurkunde muB der Verwalter die Wohnungseigentiimer-
versammlung auf Verlaﬁgen des betreffenden Wohnungseigentimers
einberufen.

Fiir die OrdnungsmdBigkeit der Einberufung genigt die Absendung
an die Anschrift, die dem Verwalter von den Wohnungseigentimern
zuletzt mitgeteilt worden ist.

Die Hohnungseigentﬂmerversamm1ung ist beschluBfihig, wenn mehr als
die Halfte der Wohnungseigentimer vertreten jst. Ist die Versammlung
nicht beschluBfahig, so hat der Verwalter eine zweite Versammlung
mit gleichem Gegenstand einzuberufen; diese ist in jedem Fall be-
schluBfahig. Zu Beginn der Wohnungseigentimerversammiung ist vom
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Verwalter die ordnungsgemaBe Einberufung und die BeschluBfahigkeit
festzustellen. Bei der Feststellung der Stimmenmehrheit werden die
Stimmen der nicht vertretenen Wohnungseigentimer nicht gerechnet.

Jeder Wohnungseigentiimer hat eine Stimme. Steht ein Wohnungseigen-
tum mehreren gémeinschaft1ich zu, so kdnnen sie das Stimmrecht
nur einheitlich ausdben.

"Jedem Wohnungseigentimer ist es gestattet, sich in der Eigentiimer-

versammlung und bei der Abstimmung yerireten zu lassen. Die Ver-

tretungsvollmacht ist durch eine bei den Akten des Verwalters ver-
bleibende Urkunde nachzuweisen, und zwar bei Vertretung durch den
Ehegatten,'einah anderen Wohnungseigentiimer oder den Verwalter 1in
privatschriftlicher Form, sonst in 6ffentlich beglaubigter Form. =

Auch ohne Hohnungseigentﬁmerwersammiung ist ein BeschluB.gGTtig,
wenn alle Wohnungseigeatimer ihre Zustimmung zu diesem Beschiuf
schriftlich erkldren. '

Ajle Beschllisse der Gemeinschaft, auch solche nach § 23 Abs. 3 WEG
sind in ein mit laufender Seitenzahl zu versehendes BeschluBbuch
einzutragen oder in Einzelprotokolle niederzuiegen, die mit
Jaufenden Seitenzahlen versehen, fortlaufend abzuheften sind. Ein
Beschluf der Hohnungseigentﬁmerversammlung hat nur Giltigkeit,
wenn er ordnungsgemdB protokoliiert ist. Das Protokoll ist vom
Verwalter und von einem von der Eigentiimerversammlung bestimmten
Wohnungseigentimer Zu unterzeichnen.

Beschlusse nach § 23 Abs. 3 WEG kénnen nur vom Verwalter veranliaBt
werden, wenn er es fur arforderlich und zweckmdBig hdlt oder wenn

es die Halfte der stimmberechtigten Wohnungseigentumer verlangt. Der
Wortlaut ist den Wohnungseigentimern schriftlich zur BeschluBfassung
zu (bermitteln, und zwar unter Befristung der Stimmabgabe auf einen
kalendermiBig festzusetzenden, mindestens eine Woche nach Absendung
des Entwurfs fallenden Tag. In Ei1fillen kann die Frist abgekdrzt
werden. Der Verwalter ist ermachtigt, die Abstimmungserkldrungen
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entgegenzunehmen und verpflichtet, die
eigentimern mitzuteilen.

BeschluRnahme den Wohnungs-

10) Unwirksam sind alle unter Nichtbeachtung der-Absétze 2 - 9 gefaBten
Baeschliisse. Diese werden jedoch wirksam, wenn nachtridglich der

Formmangel beseitigt wird.

11) Einstimmig gefaBte Beschlisse gelten
o Sinne des § 10 WEG.

i | | - §15

~ Anderung des Vertrag

1) Anderungen dieser Bestimmungen bediirfe
Hohnungseigentﬂmergemeinschaft Zu ihre
zwischen allen wohnungseigentﬂmern ode
sowie der Eintragung in das.Grundbuch.
in Form einer Ergdnzung dieses Vertrag

2) Anderungen der gestimmungen in den 8§
der Wohnungseigentimer und der Miteige

werden.
N

Nummer 192 der Urkundenralie fir 1996
Die vorstehende Unterschrift des mir pers

nicht als Vereinbarung im

es

n nach der Begriindung der

r Wirksamkeit der Einigung

r ihren Rechtsnachfolgern

Die Einigung ist schriftlich
gs vorzunehmen.

knnen mit eine 2/3 Mehrheit
ntumsanteile durchgefihrt

Hessisch Lichtenau, den 02.04.1996 \ ﬂ F Q
RILE G2 k”‘ VLS 7\ _Q

--------------------------------

. bekannien Herrn Dirk Schwabe,

Schillerstr. 2, Bad Homburg beglaubige ich als heute vor mir vollzogen.

Hessisch Lichtenal den 02.04.1998




