IMMO-SHOP-BESIGHEIM

DER PARTNER FUR IMMOBILIEN IN DER REGION

Gemiitliches Einfamilienhaus in Stadtkern von
Tamm mit Garten und Garage zu verkaufen

Das charmante Einfamilienhau aus dem Jahr 1906 besticht durch seinen historischen
Charme und seine solide Massivbauweise. Mit einer Wohnflache von 150 m2 auf zwei
Etagen bietet es ausreichend Platz fiir eine Familie. Das Satteldach verleiht dem
Gebdude eine gemiitliche Atmosphéare, wahrend der gepflegte Garten mit einer
Flache von 120 m? zum Entspannen im Freien einladt. Auf dem Grundstiick befinden
sich zudem zwei Parkpldtze und eine Garage. Im Inneren des Hauses erwarten Sie
insgesamt 6 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und ein Badezimmer. Die Gas-
Heizung sorgt fiir wohlige Warme in den Rdumen. Eine Terrasse bietet zusatzlichen
Raum fur geselliges Beisammensein im Freien. Der Gewdlbekeller mit einer Flache
von 50 m? bietet zusétzlichen Stauraum und Gestaltungsmdglichkeiten. Das Haus
wurde zuletzt in den Jahren 2001 und 2008 modernisiert und prasentiert sich in einem
guten Zustand. Die Energieeffizienzklasse H weist auf einen moderaten
Energieverbrauch hin. Mit einer Grundstlicksflache von 257 m? bietet die Immobilie
genlgend Raum fiir individuelle Gestaltungswiinsche. Insgesamt ein charmantes
Zuhause mit Geschichte und Potenzial fir neue Wohntraume.

Kauferprovision 3,57% inkl. gesetzlicher MwSt.

Kaufpreis 489.000,00 €

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein
der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

© FLOWFACT GmbH




Landkreis: Ludwigsburg L a g e p I a n

Gemeinde: Tamm

Gemarkung: Tamm
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Die Grenzen entsprechen dem LIKA, 5 "
Einzeichnung nach § 4 Abs.2 LBOVVO Vgrmessungsbur.p Kohler
" . . Dipl.-Ing. Sven Kadhler
Hohenangaben in (...) sind Planungshdhen.
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Vermessungsverwaltung Baden-Wirttemberg

Auszug aus dem

Landratsamt Ludwigsburg LiegenSChaftSKataSter

Vermessungsbehérde Liegenschaftskarte s/w 1:500
Berliner Strafle 19
74321 Bietigheim-Bissingen Stand vom: 09.12.2015
Flursttick: 69/1 Gemeinde: Tamm
Flur: Kreis: Ludwigsburg
Gemarkung® Tamm Regierungsbezirk: Stuttgart
3508652

59 ) /‘K‘<
- o

Malstab 1:500 5 10 15 Meter Die Basisinformationen und Basisdaten des Liegenschafiskatasters unterliegen dem
Verwendungsvorbshalt nach § 2 Abs. 3 und 4 des Vermessungsgesetzes vom 1. Juli 2004
(GBL. S. 469, 508), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. November 2010 (GBI. S. 989). Sie
dirfen vom Emptanger nur fir den Zweck verwendet werden, zu dem sie Gbermittelt worden
sind. Eine Verwendung fiir andere Zwecke ist nur zulassig, wenn die Vermessungsbehdrde
singewilligt hat.
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ERDGESCHOSS

]

WOHNZIMMER g ESSZIMMER

GARAGE

I IDIELEW
= | GRS

FLACHENBERECHNUNG:
Zimmer : m?: Besonderheiten:
Wohnzimmer [15.70 2 Zugange, 2 Fenster, Parkett
Griner Salon ‘11.20 | 2 Zugadnge, 2 Fenster, Parkett

' KaminanschluB,3 Balken, 1 Stufe
EBzimmer 16.00 2 Zugdnge, Fachwerkwand, Fliesen
wC 1.20 1 Fenster, komplett geflieBt
Kiiche ;10.90 2 Zugdnge, Balken, 1 Fenster
Diele ; 4 Zugidnge, Fliesen, Treppe

Hauswirtschaftsraum 10.00 2 Fenster, fiir Bad geeignet



OBERGESCHOSS

i WC
i+ 1
AR| |BEITS
SCHLAFZIMMER tL B
ZIMMEF
FLUR
KINDER-
ZIMMER BAD
] NI
FLACHENBERECHNUNG 1. :
ZIMMER: DACHSCHRAGE FLACHE:
Schlafzimmeri - ' 16.30 gm
Kinderzimmerl + 11.90 gm
Arbeitszimmer + . 9.00 gm
i i
Bad + | 12.70 gm
Kinderzimmer | + i 17.00 gm
Flur a | 1.23m breit
wC + g 1.60 gm
Toter Raum + | keine Angabe

i

SONSTTIGES :

BINIE
TOTE

RAUM
el

KINDER-
ZIMMER

i

BESONDERHEITEN:

3 Fenster, Parkett
Balkendecke
Spezialboden/1 Fenster
hervorragender Balken
Holzverkleidung
Dachfenster
groBes Dachfenster
grofer heller Raum
| 2 DF, Stauraum, Treppe
| ehemalige Kiiche

Teppichboden

kleines Fenster

kein Eingang/Fenster

Vom Schlafzimmer bestand/besteht ein Durchgang ins Kinderzimmer



KELLERRAUME

HEIZKELLER

FLACHENBERECHNUNG KELLER:

Raum: Fldche: Besonderheiten:

Heizkeller ‘ 2 Fenster, 1 Stufe, Heizung

Garage 17.80 gm Ablage, 3.50m hoch Fenster

Toter Raum | = ——=—-- kein Eingang

ca.20 gm 1 Kartoffelschacht, 1 Liiftungs-
schacht, Lehmboden

GewOlbekeller
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ENERGIEAUSWEIS -« womesice

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gilltig bis: 12.03.2034 Registriemummer: BW-2024-004989283 1
Gebdaude
Gebdéudetyp freistehendes Einfamilienhaus
. Adresse Rathausgasse 6
§ 71732 Tamm
. Gebaudeteil *
Baujahr Geb&ude * 1906
Baujahr Wi el 2013
3 Anzahl der Wohnungen 1
- Gebaudenutzfidche (A,) 228 4 m? [ [J nach § 82 GEG aus der Wohnftiche ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung * Erdgas E i
Wesentliche Energietréiger fir Warmwasser|’ Erdgas E

Emeuerbare Energien * Art: Verwendung:
* Artder Liftung ® K Fensteriuftung 0O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
i O Schachtitftung [0 Luftungsaniage ohne Warmerlickgewinnung
~ Artder Kihlung * O Passive Kuhlung [0 Kihiung aus Strom
& O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
. Inspektionspfiichtige Klimaantagen * Anzahl: 0 [ Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau 0 Modemisierung [ Sonstiges (freiwillig)
M_gmmh&wﬂw‘mﬂ AT X Ven'melung /qurkauﬁf“ . (Ander\ffg / Erweiterung)

g AR

Hinweise zu den Angaben iiber dle energetasche Qualltét des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfidche dient die energetische Geb#udenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen berschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Eriiuterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

H Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig,

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestelit
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer X Aussteller
0 Dem Energneauswels sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualit4t beigefiigt (freiwillige Angabe).

s R e I A e N AR AR5 . iy A

Hmwelse zur Verwendung des Enangieauswelses

| Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
E bezeichneten Geb4udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschi4gigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

B ST E R SN T A 7 R T s R

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Aussteilers

Ausstellungsdatum 13.03.2024

Thomas Bruderhofer
Gebéudeenergieberater (HWK)
Sonnenhaide 47

71842 Ludwigsburg

Datum des ang deten GEG, renfalls des ang Anderungsg zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaaniagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

> a ey -

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D 12.3.1



ENERGIEAUSWEIS -« womgeice

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

—
AR | c | o
0 25 50 75 100 125

{

4

:

¥

| Anforderungen gemi GEG *

Brimiirenergiebodarf

| Ist-Wert 4310 kWh/(m’a)  Anforderungswert 130,7 kWh/(m*a)

| Energetische Qualitdt der Gebaudehalle H,'

~ Ist-Wert 110 W/m*K) Anforderungswert 0,56 W/(m*K)

| Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Y N 0 PV AR 7 RSN IR T 20T Sy e s G5

AanspsEre: e

Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energlen

glen? [0 furHeizung [J for Warmwasser

i O Nmungmwmdwsswezmwg-masn Absatz 1in

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiliilungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG®
[0 Hausiibergabestation (Warmenelz) (§ 71b)
0 warmepumpe (§ 71c)
[0 Stromdirektheizung (§ 71d)
[J Solarthermische Anlage (§ 71e)
[ Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoffi-derivate (§ 711,9)
[ warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
O Solam'nermae-Hybndhenzung (§71h)

4

PR X L

L [J weitere Eintrége und Erliuterungen in der Anlage

R

sishe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Mudnrmsmmng im Fall § 80 Absatz 2 GEG

EFH: Einfamilienhaus, MFH Mehrfamilienhaus
S Anteil der Ein: an der Wammebersitsteilung aller Anlagen
® Anteil EE an der Warmebereitsteliung der Einzelaniage/aller Anlagen

1

2
3
4

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D 123.1

[0 Dezentrale, el he War b g (§ 71 Absatz 5)
[ Erflllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  antell Wiir- Antell EE® Antell EE®
mebereit- . der Einzel- ailer
Art der emeuerbaren Energle stellung anlage Anlagen’
‘ Summe® %
[J Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®
Art der erneuerbaren Energle Antell EE'°
%
%
Summe® %

Registriemummer:

Endenerglebedarf dieses Gebiudes [Pﬂlchtangabe in Immobmenanzexgen]

e

RSNl e S MRS R

16. Oktober 2023

BW-2024-004989283

95,1 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
387,6 kWhi(m?-a)

225 >250

4310 kWh/(m*a)
Primirenergiebedarf dieses Gebidudes

[J Regelung nach § 31 GEG (“Modetigebsudeverfahren”)
X Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Bt e . MO ST

387,6 kWh/(m*-a)

,Juvnhmrwwm "
- Vergleichswerte Endenergne
jé
. ammLe|c| o | E| Fi
! 0 25 S0 75 100 125 160 175 200 225 >250

A

i e & &

I 2
K 85 & 4
| i

Erlﬁuterungen zum Berechnungsverfahren

- DasGEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
* Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren
3 k&nnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
§ ben die angegebenen Werte keine Rickschiiusse auf den tatséchlichen
- Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerteder Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfidche
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfldche des Gebdudes.

.

7 nur bei einem gemelnsarmn Nachweas rrnt mehreren Anlagen
d«?: Eintrage in der Anlage
° Anhgsndicvor 1Jm2024mn2wudtdarlnmbnahm
oder stalit worden sind oder einer Uber-
gangsregelung umorfallen geman Berechnung im Einzelfall
10 Anteil EE an der Wsrmeborenstallung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf




E N E RG I EAU SWE l S fiir Wohngebéude

gemaf& den §§ 79 ff. Gebaudeenerglegesetz (GEG) vom '
IS

LW

16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriemummer: BW-2024-004989283 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a)
AR ¢ | o | = | ¢ 0|
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
L £
3
Bl
i Endenerglmrbnuch dleses Gebiludes [Pfhchtangabe in Immobmenanze|gen]
s R X s A TN 5 O K
' - Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung puriit
faktor- [KWh] [kWh} fkwh]
i
|
3
i D weltere Emtrage in Anlage
Bl SRS 3 e A 5 (3 CIRIP -
Vergleichswerte Endenergie °
mr cl| o | e | rFEEEEER
100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft emmittelten Vergleichswerte  beziehen
-t? sich auf Geb&ude, in denen W#4rme fur Heizung und
S & Heirk ! :
5 i ,046’ & ?@ F. -5 & Warm durch Hei im Gebdude bereitgestellt
S @ § é‘; N wird.
f ,z?,z. f .%@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
@5’ g‘-‘ & .z?sﬁ 5’& beheizten Geb4udes verglichen werden, ist zu beachten,
& q‘} 3? 4 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
é?’ & § Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
&9 f ‘l/ Kesselheizung zu erwarten ist.
- e e
Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebdudenutzfidche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfliche des Geb4udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1
2

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieauswaises
gegebenenfalls auch Leerstar h
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamlienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D 12.3.1

- oder Kat nale in kWh



ENERGIEAUSWEIS . womgesc.

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2024-004989283 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind B( maglich O nicht méglich

Empfohlene ModemislerungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschétzte geschétzte Kosten
NF Bau- oder Manahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maR- tionszeit Kilowattstunde
gréRerer | nahme Endenergie
Modemi-
sierung
1 Keller Kellerdecke dammen O )=
- [0 weitere Eintrége im Anhang
5 Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Geb4ude dienen lediglich der Information.

i Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz firr eine Energieberatung.

Thomas Bruderhofer, Gebdudeenergieberater (HWK)

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
Sonnenhalde 47, 71642 Ludwigsburg

~ sind erhditlich beifunter:

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
Im ausgewiesenen Energiebedarf ist der Energieanteil fir die Heizung und fiir die Brauchwan rbereitung iten.
Zur Qualititsermittlung wurden die zur Verfiigung gesteliten Pléne, die Angaben des Eigentiimers, die vor Ort gewonnenen Kenntnisse sowie die

Regeln zur Datenaufnahme und Datenverwendung im Wohngebdudebestand vom 8. Oktober 2020 (vertffentlicht am 4. Dezember 2020) vom
§ Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie und Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat herangezogen.

FENpSV——

I A 0 1 1 A0S 7 e R Tl S A BN R ik bt i . - .

' siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D 12.3.1



ENERGIEAUSWEIS < v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemédl § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebdudeteil zu
beschréinken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Emeuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darGber informiert, wofiir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

| Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primadrenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitét
des Geb#udes unabhangig vom Nutzerverhaiten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschiiisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf ~ Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren

. auch die sogenannte .Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,

!

Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebiudehdlle ~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wérmeGbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswérmeveriust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualit4t aller wérmeiibertragenden Um-
fassungsflichen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen

. Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

S

- 2

. Endenergiebedarf — Seite 2
- Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jiihr-

. lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung und Warmwasserberei-
. tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-

gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Geb&udes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und

die notwendige Liftung sichergestelit werden kénnen. Ein kleiner Wert

T N

-

- signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

4 e rer lu

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsaniagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb#ude eingebaut oder aufgestelit werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarem Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestelite Heizungen und Uberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregein nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung ermeuerbarer Energien” kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hatigenroth Software AG, Energleberster 18599 3D 12.3.1
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16. Oktober 2023

schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fur die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Wéarmebereitstellung eingesetzten emeuerbaren
Energietrager aufgefithrt und kann jeweils der prozentuaie Anteil an der
Wémebereitstellung des Gebdudes ausgewiesen werden.

Ende rauch - 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten emmittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitiit des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rdckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzeiner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall I&ngerer Leerstéinde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt flr den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle .Verbrauchserfassung*
2u entnehmen.

i erbrauch — 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren emmittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

issionen — 2und 3
Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte ~ Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermitteite Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind -
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte flr die einzelnen
Vergleichskategorien liegen. ;



Gebdude Rathausstrasse 6, 71732 Tamm

Durchgefiihrte Modernisierungen / Renovierungen

® Baujahr Objekt : 1908

® Ab 1992 komplett saniert

® 2001: Dach neu eingedeckt und isoliert

® Anbau / Scheune verkleidet und verputzt ca. 2017 / 2018

® Neue Kunststoffleitungen Bad / Dusche ca. 2017 /2018

® Gas-Heizung / Brenner aus 2013 / Platine neu ca. 2021/2022

Fenster groRtenteils Kunststoff / Isoglas
2 Stellpldtze vor dem Haus kénnen fiir 80€ angemietet werden



